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Diego Ballina Diaz
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FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

AYUNTAMIENTO DE 1A i
T Gestion de la Junta de Gobierno Local

NIF: P3303500G Expediente 46871Z

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA VEINTE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTISEIS.

En la Casa Consistorial de Posada de Llanera, siendo las 08:15 horas del dia veinte de
Febrero de dos mil veintiséis se reuni6é en sesién ordinaria, la Junta de Gobierno Local del
IImo. Ayuntamiento de Llanera bajo la Presidencia de la Sra. Alcaldesa-Presidenta, D/D?
EVA M. PEREZ FERNANDEZ.

Asisten los Sres. Concejales que se relacionan a continuacion:

D/D2 M. PILAR FERNANDEZ SUAREZ

D/D2 JOSE ANTONIO GONZALEZ SANCHEZ
D/D2 SUSANA GARCIA GONZALEZ

D/D2 M. MONTSERRAT ALONSO SANCHEZ
D/D? GONZALO BENGOA MENENDEZ

Actla como Secretario, D/D2 DIEGO BALLINA DIAZ

1°.- EXPTE 45048R.- APROBACION, SI PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 13 DE FEBRERO DE 2026.-

La convocatoria se acompafié de copia del acta de la sesi6n anterior de fecha 13 de
Febrero de 2026.

Se somete el asunto a votacién, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

2°.- LICENCIAS DE OBRAS MAYORES.-

2.1 EXPEDIENTE 38292J. EDIFICIO COMERCIAL CON APARCAMIENTO EN
PARCELA 2 UE-5 Y PARCELA 1 UE-4.-

Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.
Datos de la solicitud:
Fecha de solicitud: 09/05/2025 (RE n° 3481)

Tipo de expte.: LICENCIA DE OBRA MAYOR (CONSTRUCCION DE NAVE O
INSTALACION INDUSTRIAL)

Descripcion: EDIFICIO COMERCIAL CON APARCAMIENTO EN PARCELA 2 UE-5Y
PARCELA 1 UE-4

Situacién: DR. J. RAMON GLEZ GRANDA, 2 - POSADA-LLANERA

Ref. Catastral: 9636001TP6193N0001UF

Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO URBANO
ANTECEDENTES

Constan en el expediente municipal 4993/2023:
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. Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion de 19 de abril de 2024
mediante el cual se aprobo el Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucion UE-4
en Posada de Llanera” de fecha febrero 2024 (n°® reg. 948 de 8 de febrero de 2024),
presentado por ALIMERKA S.A.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Constan en el expediente municipal 785/2025:

. o Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion de 14 de febrero de 2025
E&}ﬂ@ mediante el cual se acordo la permuta de la Parcela sefalada con el n° 6 en el plano de
% -)g : parcelacién del Proyecto de Reparcelacion (cesién del 10% de aprovechamiento) por otra
BT finca situada fuera del ambito de la reparcelacion.

FIRMADOPOR | | a Permuta se elevo a escritura publica el 28 de marzo de 2025.

Constan en el expediente municipal 5633/2023:

20/02/2026 13:47

. Acuerc;lo de Pleno de 4 de septiembre de 2025, mediante el cual se resuelve la
APROBACION DEFINITIVAdel “ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA 2 UE-5Y PARCELA
1 UE-4 EN POSADA DE LLANERA” (R.E. 2.860 de 09/04/2024).

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

EXP. RELACIONADOS:

En el expediente municipal 3084/2025, se tramita la solicitud de licencia de obras con
ocupacién de dominio publico para la ejecucion de los accesos rodados a la parcela.

PROYECTO TECNICO:

“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO COMERCIAL CON
APARCAMIENTO VINCULADO EN PARCELA 2 UE-5Y PARCELA 1 UE-4 EN POSADA DE
LLANERA, LLANERA (ASTURIAS)”

Basico X De Ejecuciéon | X Modificado |N°

Redactores RAQUEL GONZALEZ CUESTA | Fecha SEPTIEMBRE

Titulacion ARQUITECTA 2024
Visado Colegio Oficial de Arquitectos de | Fecha 19/09/2024
Asturias

Ref. Visado 3420/2024(3)
Presupuesto | 1.968.042,26 €
Registro N° 3.481 de 9 de mayo de 2025*

*No fue posible iniciar la tramitacion del presente expediente en tanto no se alcanzé la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle que se relaciona en los antecedentes.

Basico X De Ejecucion | X Modificado |N°|1
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é Redactores RAQUEL GONZALEZ CUESTA | Fecha SEPTIEMBRE

S Titulacion | ARQUITECTA 2025

% Visado Colegio Oficial de Arquitectos de | Fecha 30/09/2025

& Asturias

i Ref. Visado 3420/2024(5)

Presupuesto | 1.968.042,26 €

IE&%.}*HEI Registro N° 7.481 de 1 de octubre de 2025 (Memoria visada)
ig%ﬁ@ N° 227 de 13 de enero de 2025 (Planos visados)

FIRMADO POR

Estudio de Seguridad y Salud redactado por D. Moisés Diaz y visado por el Colegio Oficial
de Ingenieros Técnicos Agricolas con fecha 16/09/2024.

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

DATOS DE LA PARCELA:

El proyecto se redacta sobre la base parcelaria previa al resultado de la Reparcelaciéon
aprobada definitivamente por la Junta de Gobierno Local en sesion de 19 de abril de 2024,
la resultante Parcela 2, de la reparcelacion de la de la Unidad de Ejecucion UES.
Corresponde con las fincas registrales n°® 29729, 30582 y 30587.

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

REQUIERE AUTORIZACIONES COMPLEMENTARIAS:

La parcela esta afectada por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Asturias (R.
D. 761/2017). Atenor de lo dispuesto en el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, la licencia
municipal ha de contar con previo acuerdo favorable de la Autoridad Nacional de
Supervision Civil (Agencia Estatal de Seguridad Aérea), ante la que el Ayuntamiento ha de
ejercer la funciéon de peticionario en favor del interesado.

Consta en el expediente Acuerdo adoptado por la Agencia Estatal de Sequridad Aérea de
16/10/2025 sequn el cual se autoriza la construccién del supermercado con placas solares
en su cubierta, con condiciones.

La parcela linda al sur con la Av. de Oviedo, que forma parte del tramo urbano de la carretera
AS-17, que forma parte de la red de carreteras regionales del Principado de Asturias. A
efectos de determinar si las obras afectan al dominio publico, deberan reflejarse sobre los
planos de parcelas las lineas de dominio publico, servidumbre y afeccion de la carretera
regional AS-17.

El area sureste del ambito se encuentra recorrida por un arroyo innominado. En este sentido,
se advierte que para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
y dominio publico hidraulico precisara autorizacion administrativa previa o declaracion
responsable ante el Organismo de cuenca.

Ha sido notificada Resolucién de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico en relacion
con la autorizacion para la construccion de un edificio comercial con aparcamiento en zona
de policia de la margen derecha de un arroyo innominado, que consta en el expediente.

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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INFORME_TECNICO: Informe de la Arquitecta técnica municipal, de fecha 6/02/2026,
FAVORABLE con condiciones.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Llanera, aprobacion mediante
OF% D) ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la Comision de
?:: :ig ! Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), (Exp. C-1282/02). (B.O.P.A. n°
ﬁgﬁ 34 del 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

>,

FIRMADO POR ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA 2 UE-5Y PARCELA 1 UE-4 EN POSADA DE
LLANERA aprobado definitivamente por el Pleno de la corporacion local en 4 de septiembre
de 2025.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (B.O.E. n°® 261 de 31 de octubre de
2015). (En adelante TRLSRU).

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
(B.O.P.A. n°. 97 de 27 de abril de 2004 y B.O.E. n°. 131 de 31 de mayo de 2004). (En
adelante TROTU)

Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (B.O.P.A. n°® 211 de 3 de
noviembre de 2022). (En adelante ROTU).

Decreto 119/2010, de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la
Revision de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial. (BOPA n° 229 de
02/10/2010).

Aprobacioén Inicial del Plan General de Ordenacion de Llanera, mediante Acuerdo de
Pleno de fecha 15 de octubre de 2025.

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen
urbanistico _vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la _modificacibn que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Plazo de resolucion

En plazo Fuera de plazo O (No afectado por suspension)

Modificacion del régimen urbanistico

AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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FIRMADO POR NIF: P3303500G Expediente 46871Z
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3 Art. 142.3 ROTU: Constituyen modificacion del régimen urbanistico las determinaciones
2 que, como minimo, comporten alteraciones en:
|
% [ La clasificacién del suelo.
[COLas dotaciones urbanisticas publicas.
e~ O Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio cultural.
o Erkars, e o e e ..
o i3 t‘_- O La delimitacion de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de desarrollo,
E wroi incluidos los coeficientes de edificabilidad y las reservas para la edificacion de viviendas
Eod

sujetas a algun régimen de proteccion.
FIRMADO POR

O Las normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias de suelo no
urbanizable que existan.

20/02/2026 13:47

OE/l régimen de usos.

O Las ordenanzas aplicables.

Eva Maria Pérez Fernandez

Si Modificado O NO modificado XI(No afectado por suspension)

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

NO afectado por la suspension.

La solicitud de licencia se produce mediante registro de entrada n° 3.481 de 9 de mayo de
2025. No obstante, la solicitud no se entiende efectiva hasta el 4 de septiembre de 2025,
fecha en la que se prueba definitivamente el Estudio de Detalle en base al cual se proyecta
la edificacion.

Segun la disposicion final del Texto normativo del PGO aprobado inicialmente:

“A la entrada en vigor de este Plan General mantienen su vigencia, en todo lo que no
contradiga la nueva ordenacion urbanistica aplicable, los siguientes instrumentos
urbanisticos y sus modificaciones:

a) Plan Parcial del Poligono Idustrial de Silvota (aprobado el 03/05/1967).
b) Plan Parcial de ordenacion “Peria Corada” (aprobado definitivamente el 19/07/77).

c) Modificacion de la 12 Fase de la ampliacion del Plan Parcial del Poligono Industrial de
Silvota (aprobado definitivamente el 14/05/85).

d) Reforma del Plan Parcial de Silvota en la superficie a ocupar por el Parque
Tecnologico de Asturias (aprobado definitivamente el 03/08/1989).

e) Plan Especial para la reorganizacion y mejora de Caleras de San Cucao (aprobado
definitivamente el 04/10/2018).

f) Plan Especial de Planta de Aglomerado Asfaltico y Estacion de Servicio de Abarrio,
Posada de Llanera (aprobado definitivamente el 26/05/2023).

g) Todos los estudios de detalle que requlan las condiciones volumétricas, alineaciones
y rasantes de determinadas parcelas, aprobados de acuerdo con las previsiones del
planeamiento anterior.”

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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1.1. |CLASIFICACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
Por ejecucion del planeamiento.
1.2. |CALIFICACION CERRADA COMPACTA

El emplazamiento de las edificaciones debe estar fijado graficamente antes de
solicitarse las licencias de obras. Esta tipologia se corresponde, aproximadamente,
con la que en las Normas vigentes hasta ahora, se denominaba como manzanas
de alineacion geométrica, sin fondo limitado.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

?’%ﬁ o
iy%ﬁ@ 1.3. |TIPO DE USO TERCIARIO — COMERCIAL en edificio exclusivo

FIRMADO POR

Ordenado segun ED

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacidon y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local. Delegada por Resolucion de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 en la Junta
de Gobierno Local.

4.- En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acord6 la aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacion de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un afio (1) en la
totalidad del téermino municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad
al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto a las
solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el sefialamiento de los extremos en que
el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo con
el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de los
defectos subsanables.”

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio _objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la

E AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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Sl
FIRMADO POR

IF: P3303500G Expediente 46871Z

Diego Ballina Diaz
20/02/2026 12:46

suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Se somete el asunto a votacion, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

&&w = Acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta municipal, de fecha 6 de
%&g@ febrero de 2026, el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico
[ E ] aplicable, y la presente solicitud no esta afectada por el plazo de suspension establecido
FIRMADO POR por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede otorgar a LAUJAN INMUEBLES S.L.
licencia para la construccion de EDIFICIO COMERCIAL CON APARCAMIENTO, sito en DR.
J. RAMON GLEZ GRANDA, 2 — (PARCELA 2 UE-5 Y PARCELA 1 UE-4) POSADA-
LLANERA. Referencia catastral: 9636001TP6193N0001UF, de conformidad con la
documentacién técnica presentada:

20/02/2026 13:47

“Proyecto basico y de ejecucion de edificio comercial con aparcamiento vinculado en
parcela 2 ue-5 y parcela 1 ue-4 en Posada de llanera” redactado por la arquitecta Dia.
Raquel Gonzalez Cuesta y visado por el correspondiente colegio profesional a fecha
19/09/2024 (num. reg. 3.481 de 9 de mayo de 2025) y el “Modificado de proyecto basico y
de ejecucion” con visado de fecha 30/09/2025”, y con las siguientes CONDICIONES:

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Condiciones generales:

- La puesta en funcionamiento del establecimiento queda condicionada a la vinculacién
registral de las fincas n° 29729, 30582 y 30587 de modo que no pueden separarse en su
titularidad, enajenacion o gravamen, dada la vinculacion funcional de las mismas conforme
al Proyecto autorizado.

Antes del inicio de las obras:

Se debera comunicar el inicio de las obras acompanando de la siguiente
documentacion:

- Direccion de ejecucion de obra firmada por técnico competente y visada por el
correspondiente colegio profesional.

En caso de comenzarse la ejecucion sin la observancia del requisito anterior, se procedera
a incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica.

Durante la ejecucion de las obras:

- En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentacion de un proyecto
técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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- En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan solicitar
la OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos establecidos en el
articulo 4 de la Ordenanza fiscal n° 2.07.

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

OEE 20
?ﬁ% t - Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
%ﬂ;@ regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Eod

FIRMADO POR
Al finalizar la obra:
- Se comunicara al Ayuntamiento la conclusion de las obras, con presentacion de

fotografia, CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direccion de las mismas y
visado por el Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

- La utilizacién del inmueble precisara la obtencidon de licencia de primera utilizacion,
cuya tramitacion debera ajustarse a lo previsto en la Instruccion sobre procedimientos de
intervencion en materia de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera (BOPA n°
124 de 29 de junio de 2023).

- En ningun caso podra iniciarse la actividad sin el correspondiente titulo habilitante de
conformidad con la legislacién aplicable y de acuerdo con lo dispuesto en la Instruccion
sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades del
Ayuntamiento de Llanera (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

La implantacion de actividad quedara sujeta al procedimiento de control que
corresponda conforme a lo dispuesto en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

Presupuesto de Ejecucion Material:

1.968.042 € Tasas e ICIO abonado sobre un PEM de 1.919.938,21 euros

Plazo de Ejecucién de las obras:

Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacién de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicion de la
observancia de seis meses para iniciarlas y dos anos para su terminacion, a contar
desde la notificacion del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde la autorizacion
por silencio, y tres meses para la interrupcion.

2.2 EXPEDIENTE 38647C.- CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.-
Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.

Datos de la solicitud:
Fecha de solicitud: 22/07/2025 (RE n° 5678)

AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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FIRMADO POR
§oF Tipo de Expte.: LICENCIA DE OBRA MAYOR
5 Descripcién: CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
5 Situacion: LA BERBOLA, 167 - LLUGO-LLANERA
b Ref. Catastral: 33035A026009470000ZU

Clasificacion y Calificacion del suelo: NUCLEO RURAL DE REGIMEN URBANO

Documentacion:

OES oD .

‘%’E'gh - PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA suscrito por la
I-EI R, Arquitecta AMAYA SALINAS DE LEON COAA n®1.172

>,

VISADO 2483/2025(2) 21. JUL. 2025

- Cuestionario Oficial de Estadistica de estadistica y vivienda ONSD
- Acreditaciéon de pago.
- Acreditacion de disposicion de los terrenos mediante escritura de compraventa de
finca
Documentacion complementaria RE 04/02/2026 N° 1130, 1131, 1132 y 1144:

- Informe de E-REDES distribucién eléctrica para justificar la disponibilidad de
suministro eléctrico.

- Coleccion de fotografias que justifican la dotacion de acceso rodado a la parcela.

- Informe emitido por AQUALIA para justificar la disponibilidad del abastecimiento de
agua y evacuacion de aguas residuales.

- Autoliquidacioén de tasa e ICIO.

- PROYECTO BASICO MODIFICADO Y EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA suscrito por la Arquitecta AMAYA SALINAS DE LEON COAA n°1.172
VISADO 2483/2025(6) 3 FEB. 2026

Contiene:

FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Estudio de Seguridad y salud

Certificado de Direccién de obra de la Arquitecta AMAYA SALINAS DE LEON
COAAN°1.172 VISADO

Antecedentes:

- Expediente 807000927 Concesion de licencia de obra mayor para 28/09/2007 a LUIS
MAGIN MUNIZ BASCON, para llevar a cabo obras de CONSTRUCCION DE 2
VIVIENDAS UNIFAMILIARES, en LA BERVOLA N° 165-167, LUGO-LLANERA
(parcela 11422, poligono

- Expediente 808000994 Acuerdo de fecha 07/11/2008 de ANULACION DE LICENCIA
DE CONSTRUCCION DE DOS VIVIENDAS UNIFAMILIARES, en LABERVOLA, 165,
167, LUGO-LLANERA (parcela 11422, poligono 26) concedida el 28/09/2007

- Expediente 808000399 Concesion de licencia a LUIS MAGIN MUNIZ BASCON, para
llevar a cabo SEGREGACION DE FINCA, en LA BERVOLA, LUGO-LLANERA
(parcela 11422, poligono 26), el 16/05/2008
Finca) Referencia catastral: Parcela 11422 del poligono 26

Situacion: BERVOLA -LUGO

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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NIF: P3303500G Expediente 46871Z

Diego Ballina Diaz
20/02/2026 12:46

Superficie: 1.078 m2 (Segun proyecto).

Calificacion urbanistica segun Normas Subsidiarias en vigor: Suelo No Urbanizable,
Nucleo Rural URBANO

Numero de divisiones propuesto: 2 lotes.
Lote A...... 559 m/2.
Lote B...... 519 m/2.

Consta inscrita y catastrada como finca independiente

OFE

FIRMADO POR Autorizaciones:

La parcela esta afectada por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Asturias (R.
D. 761/2017). A tenor de lo dispuesto en el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, ha de
contar con previo acuerdo favorable de la Autoridad Nacional de Supervision Civil (Agencia
Estatal de Seguridad Aérea), ante la que el Ayuntamiento ha de ejercer la funcion de
peticionario en favor del interesado.

Consta Acuerdo de Agencia Estatal de Seguridad Aérea de 27/01/2026 sobre
AUTORIZACION de la construcciéon de la vivienda unifamiliar con CONDICIONES (E25-
5174) CONDICIONADO A:

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

uTM_Y Cota Altura  Elevacion

(m) (msnm) (m) (msnm)

Viviends ETRSE9 30 270861,00 481368200 176.50 6,60 183,10

o No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la vivienda, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, carteles, remates decorativos (carteles,
iluminacién, etc.) o cualquier afadido sobre la misma.

o Si es necesaria la utilizacion de medios auxiliares que superen la altura y elevacion
autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacién de forma previa y
preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este acuerdo de autorizacion y al
numero de expediente de servidumbres aeronauticas arriba indicado.

INFORME TECNICO: Informe de la Arquitecta técnica municipal, de fecha 5/02/2026,
FAVORABLE con condiciones.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobacion mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-
1282/02). (BOPA n° 34 de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo. (BOPA n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de
2004). (En adelante TROTU).

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

LLANERA

NIF: P3303500G

AYUNTAMIENTO DE

Gestion de la Junta de Gobierno Local

Expediente 468712

- Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3
de noviembre de 2022). (En adelante ROTU).

- Instruccién sobre procedimientos de intervenciéon en materia de urbanismo y

actividades del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n°® 124 de 29 de junio de 2023).

- Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por
Acuerdo de Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del

planeamiento _cuyas nuevas _determinaciones supongan _modificacion _del régimen

urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles

simultaneamente con la ordenacién urbanistica _en vigor y con la _modificacion que se

pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Plazo de resolucion

En plazo ™

Fuera de plazo ¥ (No afectado por
suspension)

NO procede suspender la concesion.

PARAMETROS
URBANISTICOS

NORMAS SUBSIDIARIAS
ROTU

CLASIFICACION

URBANO (SU)

DEL SUELO

CALIFICACION NUCLEO RURAL REGIMEN NRRU-06.4C

DEL SUELO URBANO

uso PERMITIDO VIVIENDA
Articulo 2.130 de las NNS. UNIFAMILIAR
Residencial. AISLADA.

Vivienda unifamiliar. Con Garaje
y aparcamiento vinculado.

Articulo2.52 de las NNS.
Instalaciones.

Todas las viviendas deberan
contar con agua corriente,
suministro de energia eléctrica y
evacuacion de vertidos, de
acuerdo con las especificaciones CUMPLE
de la legislacién vigentes.

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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FIRMADO POR

IF: P3303500G Expediente 46871Z

Diego Ballina Diaz
20/02/2026 12:46

Observaciones:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- Justifica el cumplimiento de las Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las NORMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS Y EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS en lo que se

. refiere al contenido del Anexo | NORMAS DE HABITABILIDAD EN OBRA NUEVA.

EART _ D in el Proyecto d dado, abastecimiento a la red |

% :i§ b ispone segun el Proyecto de acceso rodado, abastecimiento a la red general,

%g@ energia eléctrica, telecomunicaciones accesibles desde la parcela a través del
o camino publico, asi como para la evacuacion de aguas residuales existiendo

FIRMADO POR colector municipal préximo.

Consta informe de los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento
AQUALIA respecto a la disposicion de los mismos para la conexion de la vivienda
unifamiliar de fecha 28/01/2026

- Justifica CTE DB SI.

- No especifica el empleo de medios auxiliares ni ocupacién de via publica o zona
de proteccion de la carretera. Si fuera el caso, debera indicarlo expresamente.

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacion y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local. Delegada por Resolucion de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 en la Junta
de Gobierno Local.

4 .- En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acordo la aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacién de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un ano (1) en la
totalidad del término municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad
al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto a las
solicitadas anteriormente solo cabra su revisiéon o el sefialamiento de los extremos en que
el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo con

AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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Diego Ballina Diaz
20/02/2026 12:46

el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de los
defectos subsanables.”

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio _objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan _modificacion del régimen
urbanistico _vigente, debiéndose senalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
#}WE simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
%,%% pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.
Eod

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

FIRMADO POR ., . .
Se somete el asunto a votacion, votando a favor los seis miembros de la Junta de

Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).
Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

Acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta técnica municipal, de fecha 5 de
febrero de 2026, el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico
aplicable, y la presente solicitud no esta afectada por el plazo de suspensiéon establecido
por el acuerdo de aprobacién inicial del PGO, procede otorgar a D2 LORENA FERNANDEZ
ALVAREZ, licencia para la construcciéon de una vivienda unifamiliar aislada, sita en La
Bérbola 167, LLugo, Llanera. Referencia catastral: 33035A026009470000ZU, de acuerdo
con la documentacion técnica presentada,

- PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA suscrito por la
Arquitecta AMAYA SALINAS DE LEON COAA Nn®1.172
VISADO 2483/2025(2) 21. JUL. 2025

- PROYECTO BASICO MODIFICADO Y EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA suscrito por la Arquitecta AMAYA SALINAS DE LEON COAA n°®1.172
VISADO 2483/2025(6) 3 FEB. 2026

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Asi, como con las siguientes CONDICIONES:

Compromisos de urbanizacion.

La concesidn de la licencia de obras estara condicionada a la ejecucion de las obras de
acondicionamiento de los espacios que son objeto de cesion similar al estado de las vias
existentes o en su caso, a la constitucidon de garantia por el importe correspondiente al
Presupuesto de Ejecucion por Contrata de las mismas por importe de 1.367,40€ (45,58
m2 x 30 €/m2).

Los desperfectos que pudieran ocasionarse como consecuencia de la ejecucion de las
obras, en aceras, calzadas, espacios o bienes de uso publico, deberan ser reparados y
correran a cargo del solicitante.

Igualmente correran a cargo del solicitante los gastos derivados de las acometidas y
conexion de las distintas infraestructuras y los dafos que pudieran ocasionarse como
consecuencia de la ejecucion de las obras.

Condiciones especiales de otorgamiento:

AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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Diego Ballina Diaz
20/02/2026 12:46

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

AYUNTAMIENTO DE 1A i
e Gestion de la Junta de Gobierno Local

‘ IF: P3303500G Expediente 46871Z

- Las del Acuerdo de Agencia Estatal de Seguridad Aérea de 27/01/2026 sobre
AUTORIZACION de la construccion de la vivienda unifamiliar con CONDICIONES
(E25-5174) CONDICIONADO.

- Sin perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras entidades y
Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizacion de las obras
para los que el interesado deba actuar como peticionario.

PREVIO AL INICIO DE LA OBRA:

- Nombramiento de la DIRECCION TECNICA DE EJECUCION firmada por Arquitecto
Técnico/Aparejador visada.

- Aval o depésito de garantia por importe de 1.367,40€ para garantizar la ejecucion de
las obras de acondicionamiento de los espacios que son objeto de cesién similar al
estado de las vias existentes, nivelada y pavimentada.

En caso de comenzarse la ejecucion sin la observancia del requisito anterior, se procedera
a incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica. La presentaciéon de la
documentacion referida en el apartado anterior habilitara para el inicio de las obras objeto
de la licencia

DURANTE LA EJECUCION:

- La tramitacion de las conexiones a la red municipal de abastecimiento de agua y
saneamiento, se gestionaran con la concesionaria municipal del servicio AQUALIA de
conformidad con el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA DEL AYUNTAMIENTO DE
LLANERA segun el informe de abastecimiento y saneamiento de la concesionaria de
los Servicios municipales AQUALIA de fecha 28/01/2026 existiendo redes municipales
en las inmediaciones a las cuales debera conectar ambos servicios.

En el caso de realizaciéon de obras de conexion a las redes municipales por el
interesado, debera solicitar licencia de obra. Si la obra afecta a caminos de titularidad
municipal, se exigira deposito de garantia equivalente al valor de reposiciéon o en su
defecto al 20% del presupuesto de ejecucion material de la obra.

- En la ejecuciéon de las obras se observaran todas las precauciones precisas para
evitar dafios a bienes o instalaciones de servicios generales, ya sean municipales o
de otro titular, especialmente en aguas residual o tuberia de conducciéon de agua
potable. Debiendo solicitar informe previo de servicios afectados

- En el caso de que las obras afecten a un camino o cualquier otro bien de titularidad
municipal/publica, debera aportar al expediente FOTOGRAFIAS DEL ESTADO
ACTUAL DEL CAMINO O DEL BIEN PUBLICO ANTES DEL INICIO DE LOS
TRABAJOS Y DESPUES DE LOS TRABAJOS. Deberan solicitar licencia de obra
para ello.
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En el caso de ser necesaria la ocupacioén de la via publica debe ponerse en contacto
con la Policia Municipal. Se repondran todos los servicios, accesos o elementos que
pudieran ser afectados por las obras, con las condiciones marcadas por el
Ayuntamiento.

La licencia AMPARA EL CIERRE DE FINCA que se debera ajustar a los articulos 4.92
y 4.127 de las vigentes Normas Subsidiarias de Llanera.

MOVIMIENTOS DE TIERRAS: Los movimientos de tierras dentro de una parcela,
respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras parcelas,
excepto que se actue de comun acuerdo. Los taludes de transicién entre el nivel de
terreno en otras parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30°
(57,'"74% de pendiente), incluso con caminos o viales.

AL FINALIZAR LA OBRA, a los efectos de PRIMERA OCUPACION de la vivienda
unifamiliar, se justificara la conclusion de las obras con presentacion de la siguiente
documentacion:

- DECLARACION RESPONSABLE en los términos sefialados por la Ley 4/2021 de
1 de diciembre de medidas administrativas urgentes (BOPA 3/12/2021).

- CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direccién de las mismas y
visado por el Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

- DECLARACION CATASTRAL de la NUEVA CONSTRUCCION (Ley 36/20086).

- FOTOGRAFIAS de las fachadas en color

- CERTIFICADO DE LIQUIDACION EL PRESUPUESTO suscrito por el Director de
la Obra.

- Acreditacion formalizacion de la cesion a viales

Condiciones técnicas generales:

En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentaciéon de un proyecto
técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.

En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan
solicitar la OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos
establecidos en el articulo 4 de la Ordenanza fiscal n°® 2.07.

Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestidn de los residuos de construccion y demolicién.

El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones
urbanisticas establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a
otras condiciones urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas
municipales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la
misma. En ningun caso la intervencidon municipal, controlara los aspectos técnicos
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relativos a las exigencias basicas de calidad de la edificacion, de cuyo cumplimiento
seran exclusivamente responsables los agentes que intervengan en el proceso de
edificacion conforme a su norma reguladora.

Presupuesto de Ejecucion Material:

PEM 151.500 € PROYECTO
147.250,00 € Sin GR, SSy CC

Plazo de Ejecucién de las obras:

Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacién de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicion de la
observancia de seis meses para iniciarlas y dos anos para su terminacion, a contar
desde la notificacion del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde la autorizacion
por silencio, y tres meses para la interrupcion.

2.3 EXPEDIENTE 39619C.- CQNSTRUCCIC)N DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
(MODIFICADO Il PROYECTO BASICO).-

Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.
Datos del expediente:
Fecha solicitud:  30/05/2025 (RE n° 4040)
Procedimiento:  LICENCIA DE OBRA MAYOR

Descripcion: CONSTRUCC!ON DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
(MODIFICADO Il PROYECTO BASICO)
Situacién: CASTIELLO, 167 - LUGO-LLANERA

Ref. Catastral: 33035A027007330000Z2U
Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL MEDIO
Documentacion RE 10/11/2025 N° 8659:

- PROYECTO MODIFICADO SEGUNDO de BASICO de VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA suscrito por ellos Arquitectos Juan Tomas Ortega Garcia, Jorge Alonso
Nicieza y Ignacio Cabal Palicio de fecha octubre de 2025.

VISADO 956/2019(9) 7 NOV. 2025

Contiene:
Estudio técnico de adecuacioén en el entorno

Informe de la concesionaria de los servicios municipales de abastecimiento y
saneamiento AQUALIA de fecha 10/10/2025

Informe de acometida de energia eléctrica de REDES

- Cuestionario Oficial de Estadistica de estadistica y vivienda ONSD.
- Autoliquidacion de tasa e ICIO.

AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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Antecedentes:

- Expediente 1202/2018. Concesion de LICENCIA DE PARCELACION de finca en dos
lotes aprobada el 31/08/2018.
Parcela R ... oo 1.627,33 m2

Parcela R2 ... 1.954,67 m2

- Expediente 458/2019. Concesion de LICENCIA DE OBRA MAYOR a solicitud de
JAVIER TOME ALVAREZ, para CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN
OE ] CASTIELLO, 167, LUGO-LLANERA (PARCELA 35, POLIGONO 27). REF. CAT.:
%ﬁ% 33035A027000350000ZB aprobada en la Junta de Gobierno Local de 20/09/2019.
i
FIRMADO POR Se somete a licencia de obra mayor el Proyecto basico para construccion de una
vivienda unifamiliar aislada (visado 08/03/2019) sobre la parcela catastral 27-733
(33035A027007330000ZU) redactado por los Arquitectos D. Ramén Ruiz Fernandez
y D. Jorge Alonso Nicieza, procedente de segregacion (expediente 1202/2018),
situada en Castiello- Lugo de Llanera. La parcela se encuentra en suelo clasificado
como NO URBANIZABLE en la categoria de NUCLEO RURAL MEDIO.

Los parametros urbanisticos de aplicacion segun las NNSS de Llanera y que se
acreditan en el Proyecto y Anexo aportados, son los siguientes:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

o Superficie bruta de la finca 1.954,67 m? = 1.500 2 Nucleo Rural medio. Cumple
o Superficie construida comp. 243,37 2 < 300,00m? (Articulo 147 ROTU). Cumple
o Ocupacion 50,00%. Cumple

Por Resolucion de la Alcaldia de fecha 02/02/2024 procede aceptar de plano la
renuncia formulada por JAVIER TOME ALVAREZ a la licencia municipal de obras para
la CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR al conforme a los Proyectos
Técnicos y al Estudio de Seguridad y Salud suscritos por el el ARQUITECTOS
RAMON RUIZ FERNANDEZ Y JORGE ALONSO NICIEZA aprobado de la Junta de
Gobierno de fecha dia 20 de septiembre de 2019 y 10 de julio de 2020, no pudiendo
realizarse las obras de construccion en el futuro al amparo de la citada licencia.

- Expediente 482/2020. Concesion de LICENCIA DE OBRA MAYOR a solicitud de
JAVIER TOME ALVAREZ, para MODFIFICADO DE PROYECTO de
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN CASTIELLO, 167, LUGO-
LLANERA (PARCELA 35, POLIGONO 27). REF. CAT.: 33035A027000350000ZB
aprobada en la Junta de Gobierno Local de 10/07/2020. Prérroga aprobada
el15/01/2021 para ampliacion de plazo de inicio de las obras.

Se somete ahora a licencia de obra mayor el MODIFICADO DE PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (visado 14/02/2020) redactado por
los Arquitectos D. Ramoén Ruiz Fernandez y D. Jorge Alonso Nicieza. Respecto al
Proyecto basico, se realizan las siguientes modificaciones:
- Eliminar el espacio reservado para garaje exterior cubierto previsto en el flanco
noreste de la vivienda.
- Aumentar 1m la longitud del volumen principal de la vivienda en sus dos
plantas, distribuyendo entre las distintas estancias este incremento de
superficie.
Es por ello que se disminuye la superficie construida total de la vivienda de 272,91
m2 a 254,94 m2, en 17,97 m2 y el presupuesto ejecucion material en -2.326,50 €, la
diferencia de 166.155,00 € PEM del Proyecto Basico a 163.828,50 € PEM del
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Modificado de Proyecto Basico y de Ejecucion.

Autorizaciones:

- La parcela esta afectada por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Asturias (R. D. 761/2017). A tenor de lo dispuesto en el Real Decreto 297/2013, de 26
de abril, ha de contar con previo acuerdo favorable de la Autoridad Nacional de
Supervision Civil (Agencia Estatal de Seguridad Aérea), ante la que el Ayuntamiento
ha de ejercer la funcion de peticionario en favor del interesado.

Consta Acuerdo de Agencia Estatal de Seguridad Aérea de 13/11/2025 sobre
AUTORIZACION de la construccion de la vivienda unifamiliar con CONDICIONES
(E25-3940) CONDICIONADO A:

Cota Altura Elevacion

Sis. Ref.
(msnm) (m) (msnm)

Vivienda ETRS89 30 272906.00 4813615,00 176,00 6.85 182,85

o No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas
anteriores para la vivienda, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, carteles, remates
decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier anadido sobre la misma.

o Si es necesaria la utilizacion de medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de
forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este acuerdo
de autorizacion y al numero de expediente de servidumbres aeronauticas arriba
indicado.

- Lafinca da frente a la via AS-374 de la Red de Carreteras del Principado de Asturias.
La implantacion de la vivienda sefalada en el Proyecto, se haya fuera de la zona de
dominio y de la linea limite de edificacion. No obstante, sin perjuicio de lo dispuesto
por la Ley 8/2006 de 13 de noviembre de Carreteras de Principado de Asturias.

El Proyecto sefiala que no se actua en zona de dominio de la AS-374 (<3m), fuera de
la linea limite de edificacion y no se solicita acceso desde la misma.

INFORME TECNICO: Informe de la Arquitecta técnica municipal, de fecha 2/02/2026,
FAVORABLE con condiciones.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobaciéon mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comisidén Ejecutiva de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-
1282/02). (BOPA n° 34 de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo. (BOPA n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de
2004). (En adelante TROTU).
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- Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3
de noviembre de 2022). (En adelante ROTU).

- Instruccién sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y
actividades del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).

- Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por
Acuerdo de Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del

planeamiento _cuyas nuevas _determinaciones _supongan _modificacion del régimen

urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles

simultaneamente con la ordenacién urbanistica _en vigor y con la _modificacion que se

pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Plazo de resolucion

En plazo ™

Fuera de plazo ¥ (No afectado por
suspension)

NO procede suspender la concesion.

La construccion de los edificios
destinados a los usos previstos
dentro de los nucleos rurales

PARAMETROS NORMAS SUBSIDIARIAS

URBANISTICOS | ROTU

CLASIFICACION | NO URBANIZABLE (SNU) NUZ

DEL SUELO

CALIFICACION NUCLEO RURAL MEDIO NRM.06.6B

DEL SUELO

uUso PERMITIDO Residencial. Vivienda
Articulo 4.06 unifamiliar.

CUMPLE

Articulo 4.74 de las NNS.
Condiciones generales para
viviendas de nueva planta
Parcela minima edificable,
acceso rodado, frente minimo a
via publica, condiciones de
habitabilidad, justificacion de
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servicios abastecimiento, energia CUMPLE

eléctrica y eliminacién de vertidos

Observaciones:

- Justifica el cumplimiento de las Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las NORMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS Y EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS en lo que se
refiere al contenido del Anexo | NORMAS DE HABITABILIDAD EN OBRA NUEVA.

- Dispone segun el Proyecto de acceso rodado, abastecimiento a la red general,
energia eléctrica, telecomunicaciones accesibles desde la parcela a través del
camino publico, asi como para la evacuacion de aguas residuales existiendo colector
municipal préximo.

Consta informe de los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento
AQUALIA respecto a la disposicion de los mismos para la conexién de la vivienda
unifamiliar de fecha 10/10/2025

- El articulo 82 del ROTU Decreto 63/2022 de 21 de octubre establece la distancia de
los cierres al borde de caminos y al eje de éstos y la obligacidon de cesién gratuita de
los terrenos exteriores a éstos al Ayuntamiento. Esta obligacion se refiere a los
caminos y carreteras municipales, titularidad de los Ayuntamientos. En este caso, el
de acceso al norte.

La parcela objeto del presente expediente cuenta con frente a la carretera AS-374
que forma parte de la Red Local de Carreteras del Principado de Asturias. Por tanto,
los terrenos a ambos lados de la arista exterior de la explanacion de la carretera estan
afectados por las zonas de proteccion definidas en la Ley 8/2006, de 13 de
noviembre, de Carreteras. En particular, son de dominio publico los terrenos
comprendidos en una franja de tres metros de anchura, a cada lado de la via. Por
tanto, no existe obligacion de cesion gratuita de los terrenos exteriores a la alineacion
definida para los cierres, dado que la carretera forma parte de la Red autondmica y
los terrenos parte del dominio publico de carreteras, pero si de los retiros sefalados
por los articulos 4.92 y 4.127 de las NNSS

- Justifica CTE SI.

- No sefala que precise empleo de medios auxiliares con ocupacién de via publica.

- PISCINA USO PROPIO vivienda unifamiliar (34 m2). El uso pretendido es asimilable
al de auxiliar de vivienda existente. EIl CTE SUA 6 seguridad frente al riesgo de
ahogamiento excluye expresamente las piscinas de viviendas unifamiliar.

En cuanto al CTE SUA SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS, a las
caracteristicas de los suelos para zonas exteriores de piscinas o duchas, debiendo
ser de clase 3 segun la clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad. No
computa a efectos de superficie construida porque no se situa sobre rasante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

2°.- Lalicencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacion y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- 3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
i“ﬁ' E‘ dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
%&g@ del Régimen Local. Delegada por Resolucion de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 en la Junta
B de Gobierno Local.

FIRMADOPOR | - 4 _ En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre

de 2025, se acord6 la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un ario (1) en la
totalidad del téermino municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad
al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto a las
solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el serfialamiento de los extremos en que
el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo con
el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de los
defectos subsanables.”

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio _objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan _modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacibn que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Se somete el asunto a votacién, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

Acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta técnica municipal, de fecha 2 de
febrero de 2026, el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico
aplicable, y la presente solicitud no esta afectada por el plazo de suspension establecido
por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede otorgar a D. FRANCISCO JAVIER
GARCIA CORDERO, licencia de obras para la construccién de vivienda unifamiliar aislada
(Modificado Il, proyecto basico), sita en Castiello 167, Lugo, Llanera, conforme a la
documentacién técnica presentada:

- PROYECTO MODIFICADO SEGUNDO de BASICO de VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA suscrito por ellos Arquitectos Juan Tomas Ortega Garcia, Jorge Alonso
Nicieza y Ignacio Cabal Palicio de fecha octubre de 2025.

VISADO 956/2019(9) 7 NOV. 2025
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Asi como a las siguientes CONDICIONES:

Condiciones especiales de otorgamiento:

- Las del Acuerdo de Agencia Estatal de Seguridad Aérea de 13/11/2025 sobre
AUTORIZACION de la construccion de la vivienda unifamiliar (E25-3940)

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

OF% D) - Sin perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras entidades y
E:: :ig t Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizacion de las obras para
%’iﬁ los que el interesado deba actuar como peticionario

>,

FIRMADO POR - PREVIO AL INICIO DE LA OBRA:

Conforme se establece en la Instruccion por la que se establecen los criterios a los que
ha de ajustarse la tramitacion de expedientes de obras y actividades en el Ayuntamiento
de Llanera, cuando la licencia hubiera sido otorgada Unicamente con la presentacion del
proyecto basico, el inicio de las obras quedara supeditado, a la presentacion de la
siguiente documentacion técnica:

Eva Maria Pérez Fernandez
20/02/2026 13:47

= Comunicacion previa suscrito por el titular de la licencia

= PROYECTO DE EJECUCION con el correspondiente visado colegial.

= DECLARACION RESPONSABLE de técnico competente sobre la concordancia entre
proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica
sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen o
desarrollen, asi como aquella otra documentacidn prevista por las normas sectoriales
que haya de presentarse para la ejecucion de las obras.

= DIRECCIONES TECNICAS firmadas por los técnicos competentes y visadas por los
colegios profesionales correspondientes.

= ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O ESTUDIO BASICO en su caso, visados por
el colegio profesional correspondiente.

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

En caso de comenzarse la ejecucidon sin la observancia del requisito anterior, se
procedera a incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica. La presentacion
de la documentacion referida en el apartado anterior habilitara para el inicio de las obras
objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre el Proyecto basico en la
declaraciéon de concordancia presentada.

- La tramitacion de las conexiones a la red municipal de abastecimiento de agua y
saneamiento, se gestionaran con la concesionaria municipal del servicio AQUALIA de
conformidad con el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA DEL AYUNTAMIENTO DE LLANERA
segun el informe de abastecimiento y saneamiento de la concesionaria de los Servicios
municipales AQUALIA de fecha 10/10/2025 existiendo redes municipales en las
inmediaciones a las cuales debera conectar ambos servicios.

En el caso de realizaciéon de obras de conexion a las redes municipales por el interesado,
debera solicitar licencia de obra. Si la obra afecta a caminos de titularidad municipal, se
exigira depodsito de garantia equivalente al valor de reposicion o en su defecto al 20% del
presupuesto de ejecucion material de la obra.

Codigo Seguro de Verificacion: WFCA AAN9 WCNP MVFR A97E
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- En la ejecucion de las obras se observaran todas las precauciones precisas para evitar
dafios a bienes o instalaciones de servicios generales, ya sean municipales o de otro
titular, especialmente en aguas residual o tuberia de conduccién de agua potable.

- En el caso de que las obras afecten a un camino o cualquier otro bien de titularidad
municipal/publica, debera aportar al expediente FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL
DEL CAMINO O DEL BIEN PUBLICO ANTES DEL INICIO DE LOS TRABAJOS Y
DESPUES DE LOS TRABAJOS. Deberan solicitar licencia de obra para ello.

- En el caso de ser necesaria la ocupacion de la via publica debe ponerse en contacto con
la Policia Municipal. Se repondran todos los servicios, accesos o elementos que pudieran
ser afectados por las obras, con las condiciones marcadas por el Ayuntamiento.

- La licencia AMPARA EL CIERRE DE FINCA que se debera ajustar a los articulos 4.92 y
4.127 de las vigentes Normas Subsidiarias de Llanera.

- MOVIMIENTOS DE TIERRAS: Los movimientos de tierras dentro de una parcela,
respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras parcelas, excepto
que se actue de comun acuerdo. Los taludes de transicion entre el nivel de terreno en
otras parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30° (57,'74% de
pendiente), incluso con caminos o viales.

AL FINALIZAR LA OBRA, a los efectos de PRIMERA OCUPACION de la vivienda
unifamiliar, se justificara la conclusién de las obras con presentacion de la siguiente
documentacion:

- DECLARACION RESPONSABLE en los términos sefialados por la Ley 4/2021 de 1 de
diciembre de medidas administrativas urgentes (BOPA 3/12/2021).

- CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direcciéon de las mismas y visado por
el Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

- DECLARACION CATASTRAL de la NUEVA CONSTRUCCION (Ley 36/20086).

- FOTOGRAFIAS de las fachadas en color

- CERTIFICADO DE LIQUIDACION EL PRESUPUESTO suscrito por el Director de la
Obra.

CONDICIONES GENERALES

- En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentacion de un proyecto
técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.

- En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan solicitar
la OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos establecidos en el
articulo 4 de la Ordenanza fiscal n°® 2.07.

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

- Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién.
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La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

AYUNTAMIENTO DE 1A i
T Gestion de la Junta de Gobierno Local

NIF: P3303500G Expediente 46871Z

- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones
urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma. En ningun caso
la intervencidn municipal, controlara los aspectos técnicos relativos a las exigencias
basicas de calidad de la edificacion, de cuyo cumplimiento seran exclusivamente
responsables los agentes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su
norma reguladora.

2.4 EXPTE 40095N.- LEGALIZACION DE OBRAS EN UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA EXISTENTE.-

Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.
Datos del expediente:

Fec. de solicitud: 21/08/2025 n° 6398
Procedimiento: LICENCIA DE OBRA MAYOR

Descripcién: LEGALIZACION DE OBRAS EN UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
EXISTENTE
Situacion: PRUVIA DE ARRIBA, 94 - PRUVIA-LLANERA

Ref. Catastral: 33035A007002750000ZQ

Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL
DISPERSO

Documentacion:

- EXPEDIENTE DE LEGALIZACION DE OBRAS EN UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA EXISTENTE redactado por el Arquitecto Guillermo Paredes Velazquez
adscrito al COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ASTURIAS con el n° de
Colegiado 934.

VISADO COAA 427/2024 (2) 5 FEB.2024
Incluye:

Certificado de cumplimiento de normativa urbanistica y normas técnicas.
Planos
Documentacion fotografica.
Doc. Subsanacién defectos RE 30/09/2025 N°
- Autoliquidacion de tasa e ICIO (PEM: 5.800 €)

Antecedentes:
Consta en el expediente 1794/2020:

- Acuerdo de concesién de licencia de obra a solicitud de D. DAVID OBAYA E HIJOS
SL, para CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
EXTERIOR, EN PRUVIA DE ARRIBA, 94, PRUVIA-LLANERA (PARCELA 275,
POLIGONO 7). REF. CAT.: 33035A007002750000ZQ de fecha 4/06/2021

Consta en el expediente relacionado 5445/2023 Primera ocupacioén de la vivienda:
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La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

LLANERA

NIF: P3303500G

- Informe técnico
26/09/2023

AYUNTAMIENTO DE Gestion de la Junta de Gobierno Local

Expediente 46871Z

desfavorable con tramite de audiencia a interesado de fecha

1.- INFORME TECNICO: Informe de la Arquitecta técnica municipal, de fecha

22/01/2026, FABORABLE.

2.- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobaciéon mediante

ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la
Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-
1282/02). (BOPA n° 34 de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo. (BOPA n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de
2004). (En adelante TROTU).

Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de
3 de noviembre de 2022). (En adelante ROTU).

Instruccion sobre procedimientos de intervencidon en materia de urbanismo y

actividades del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).
- Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por
Acuerdo de Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: E/

acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacién

urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio _objeto del

planeamiento _cuyas

nuevas _determinaciones _supongan _modificacion del régimen

urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles

simultaneamente con

la_ordenacién _urbanistica _en vigor y con la _modificacion que se

pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Plazo de resolucion

En plazo I”

Fuera de plazo I (No afectado por
suspension)

NO procede suspender la concesion.

PARAMETROS
URBANISTICOS

NORMAS SUBSIDIARIAS
ROTU
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E CLASIFICACION | NO URBANIZABLE (SNU)

2 DEL SUELO

u CALIFICACION | NUCLEO RURAL DISPERSO NUZ-NRDP-07.4 B
3 DEL SUELO

Observaciones:

i

%ﬁ@ Visto el desnivel creado entre las fachadas sur y oeste, segun el CTE DB
FIRMADO POR Seccion SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas, con el fin de limitar el riesgo
de caida, existiran barreras de proteccidon en los desniveles, huecos y aberturas
(tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia
de cota mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicion constructiva haga muy
improbable la caida o cuando la barrera sea incompatible con el uso previsto.

20/02/2026 13:47

Eva Maria Pérez Fernandez

Fundamentos de Derecho

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacidon y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Regimen Local. Delegada por Resolucion de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 en la
Concejalia de Hacienda, Régimen Interior y Urbanismo.

4.- En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acordd la aprobacién inicial del Plan General de Ordenacién de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un afo (1) en la
totalidad del téermino municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenaciéon urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad
al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto a las
solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el sefialamiento de los extremos en que
el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo con
el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de los
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defectos subsanables.”

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan _modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la _modificacién que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
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Acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal, de fecha 22 de
enero de 2026, el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico
aplicable, y la presente solicitud no esta afectada por el plazo de suspension establecido
por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede otorgar a DAVID OBAYA E HIJOS
S.L. licencia de legalizacion de obra de construccion de vivienda unifamiliar aislada sita en
Pruvia de Arriba 94, Pruvia, Llanera, referencia catastral: 33035A007002750000Z2Q), de
conformidad con la documentacion técnica presentada, contenidas en el EXPEDIENTE DE
LEGALIZACION DE OBRAS EN UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE
redactado por el Arquitecto Guillermo Paredes Velazquez adscrito al COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE ASTURIAS con el n° de Colegiado 934 (VISADO COAA 427/2024 (2) 5
FEB.2024)

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Presupuesto de Ejecucion Material:

EXPEDIENTE LEGALIZACION: 6.000 €
Sin CC y GR: 5.800 €

- Una vez aprobada la licencia urbanistica informada, procede continuar con la
tramitacion del expediente de solicitud de LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION
de la vivienda unifamiliar (expediente AUPAC 3756/2025). Trasladar al técnico de
control urbanistico.

3°.- EXPTE 46821E.- RELACION DE FACTURAS N° 2/2026.-

Examinadas y de conformidad con Intervencion Municipal, la Junta de Gobierno Local,
ACUERDA, por unanimidad aprobar la relacion de facturas n°2/2026, que comprende desde
la factura F/2026/272 correspondiente a SEIDOR TECH S.A.U, en concepto de Suscripcion
anual Licencias autodesk para Oficina Técnica, por importe de 8.655,74.-€, hasta la factura
F/2026/689, correspondiente a GARCIA MARTIN M.PAZ FARMACIA, en concepto de
Suministro termémetro digital para Escuela Infantil, por importe de 17,90.-€, ascendiendo la
relacion contable del mismo a 361.690,24.-€.
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El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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Y no habiendo mas asuntos a tratar, por la Presidencia se dio por concluido el acto,
levantado la sesion a las 08:52 horas extendiéndose el presente acta, en borrador de todo
lo actuado, de la que como Secretario General, certifico:
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