AYUNTAMIENTO DE 1A i
e Gestion de la Junta de Gobierno Local

‘ IF: P3303500G Expediente 60359H

Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA OCHO DE MAYO DE DOS MIL VEINTISEIS.

En la Casa Consistorial de Posada de Llanera, siendo las 08:17 horas del dia ocho de
mayo de dos mil veintiséis se reunié en sesion ordinaria, la Junta de Gobierno Local del
IImo. Ayuntamiento de Llanera bajo la Presidencia de la Sra. Alcaldesa-Presidenta, D/D?
EVA M. PEREZ FERNANDEZ.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Asisten los Sres. Concejales que se relacionan a continuacion:
D/D2 M. PILAR FERNANDEZ SUAREZ

D/D2 JOSE ANTONIO GONZALEZ SANCHEZ

D/D2 SUSANA GARCIA GONZALEZ

D/D2 M. MONTSERRAT ALONSO SANCHEZ

D/D2 GONZALO BENGOA MENENDEZ

FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

Actla como Secretario, D. DIEGO BALLINA DIAZ

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

1°.- EXPEDIENTE 58113N: APROBACION, S| PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 24 DE ABRIL DE 2026.-

La convocatoria se acompafié de copia del acta de la sesiéon anterior de fecha 24 de abril
de 2026.

Se somete el asunto a votacion, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

2°.- EXPEDIENTE 39138J: PLAN ESPECIAL Y ESTUDIO DE IMPLANTACION PARA
REHABILITACION DE ZONAS DE RECEPCION Y ALMACENAMIENTO PARA ACOPIO
DE RESIDUOS.-

Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.
Promocién:

Nombr TRATAMIENTO NIF/CI A3300963
e S ASFALTICOS F 0
SA
Particular X
Administracion
Publica

2. Documento técnico:

PLAN ESPECIAL Y ESTUDIO DE IMPLANTACION de zonas de recepcion y
almacenamiento para acopio de residuos de hormigoén , ladrillos y materiales ceramicos ,
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integradas en Planta de aglomerados asfalticos y gas natural liqguado de TRASFALT, en
Villardeveyo, Llanera

FECHA ; Julio 2025

Documento presentado con RE 5244 de 10/07/2025 ( exp. Municipal 4215/2025)
Redactado por Daniel Fernandez Flores ( Arquitecto)

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

“DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO”

Fecha: ENERO 2026

Documento presentado con R.E. 526 de 20/01/2026 (exp. Municipal 39138J)
Redactado por:

Ignacio Apilanez Piniella (Licenciado en Ciencias Ambientales)

Hugo Mortera Piorno (Bidlogo)

Solicitud de inicio de tramite de evaluacién ambiental estratégica, 20/01/2026

3.- Informe Técnico
Informe de la Arquitecta Municipal de fecha 27/04/2026
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4.- Normas urbanisticas aplicables

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Llanera, aprobaciéon mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), (Exp. C-1282/02). (B.O.P.A.
n° 34 del 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (B.O.E. n°® 261 de 31 de octubre de 2015). (En
adelante TRLSRU).

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
(B.O.P.A. n° 97 de 27 de abril de 2004 y B.O.E. n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En
adelante TROTU)

Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (B.O.P.A. n° 211 de 3 de noviembre
de 2022). (En adelante ROTU).

Plan General de Ordenaciéon de Llanera, aprobado inicialmente por el Pleno municipal en
sesion extraordinaria de 15 de octubre de 2025 (BOPA n° 221 de 17 de noviembre de 2025).

Catalogo Urbanistico de Llanera, aprobado inicialmente por el Pleno municipal en sesion
extraordinaria de 15 de octubre de 2025 (BOPA n° 221 de 17 de noviembre de 2025).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE TRAMITACION

El Acuerdo para la aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacion adoptado por el Plano
en sesion extraordinaria de 15 de octubre de 2025, establece la suspension de la tramitacion
de instrumentos de planeamiento o de gestion urbanistica y urbanizacién que desarrollen
las previsiones de las NNSS vigentes que se sometan a tramite tras adopcion del presente
acuerdo de aprobacion inicial, salvo que sus previsiones se acomoden o coincidan con las
del documento aprobado inicialmente. La suspensidon solo se podra predicar de aquellas
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Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

AYUNTAMIENTO DE
LLANERA

NIF: P3303500G

Gestion de la Junta de Gobierno Local

Expediente 60359H

solicitudes presentadas con anterioridad al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo

de ser resueltas.

Plazo de resoluciéon

OEn plazo

Fuera de plazo ( No afectado por
suspension)

NO Procede SUSPENDER la tramitacion

AMBITO AFECTADO

El ambito afectado por el Plan Especial cuenta con una superficie de 57432 m2 y

corresponde con las parcelas catastrales:

.- Referencia catastral 33035A00400357 de 687m?2 de superficie( 21.279 m?)
.- Referencia catastral 33035A00400356 de 687 m2 de superficie ( 35644 m2)
.- Referencia catastral KOO505800TP61F0001RL de 687 m2de superficie ( 66 m2)
.- Referencia catastral KOO505900TP61F0001DL de 687 m2de superficie (444 m?)

PARAMETROS URBANISTICOS

1.1 Clasificacion del
suelo

Suelo no urbanizable

1.2 Zonificaciéon

Interés agrario ( NUZ-INT-32)
Industrial ( NUZ-IND-1)

1.3 Uso

Industria existente

Ampliacion de usos industriales
Depdsitos al aire libre

Otras industrias transformadoras

1.4 Tipo de uso

Incompa el “Plan Especial y
Estudio de Implantacion” (R.E.
5.244 de 10/07/2025) a tramite
de consultas previas, por plazo
de veinte dias, ante Ila
Consejeria competente en
materia de carreteras, con
objeto de recabar el informe
previsto en el articulo 14.3 de la
Ley 8/2006, de 13 de
noviembre, de Carreteras. tible

1.5 Idoneidad del
instrumento

Ajustado

5.- Fundamentos de derecho
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WL 2 LLANERA
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FIRMADO POR NIF. P33035006 Expediente 60359H

Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

Primero.- Elart 71 TROTU, “Los Estudios de Implantacién podran formularse cuando fuere
preciso completar las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenaciéon en
suelo no urbanizable. Su contenido tendra por finalidad la localizacién de actividades,
equipamientos y dotaciones de interés publico o social incluidas en el planeamiento general
como autorizables o incompatibles en dicho suelo o no contempladas expresamente en el
mismo. No podran incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el
Plan General de Ordenacion.
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Afiade el art 118 del ROTU que el estudio de implantaciéon podra ir acompafnado de un
Plan especial en los siguientes supuestos:

FIRMADO POR a) Cuando el Plan General asi lo establezca o la complejidad urbanistica de la ordenacién
pretendida asi lo requiera, por no ser subsumibles sus determinaciones en las propias del
Estudio de Implantacion y asi se justifique expresamente mediante indicadores objetivos.
b) Cuando las circunstancias territoriales asi lo aconsejen. Se entiende que concurren tales
circunstancias cuando por su naturaleza, ubicacién, tamafio o ambito de servicio a prestar,
el uso que se pretende implantar tenga una gran incidencia territorial o cuando las
previsiones de movilidad incidan de manera significativa en la red viaria del entorno.

¢) Cuando las necesidades de ordenacion interior asi lo aconsejen, entendiéndose que
concurren tales necesidades cuando sea precisa la apertura de nuevos viarios publicos o el
establecimiento de una normativa particularizada en cuanto a régimen de sus usos
pormenorizados, distancias, alturas, tratamiento exterior y otros aspectos de la ordenacion
que, siendo imprescindibles para el funcionamiento del uso o actividad a implantar, no
coincidan en su totalidad con los establecidos por el Plan General de Ordenacion.

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Se justifica en el Informe Técnico municipal la conveniencia de presentar el Plan Especial.

Conforme al art 118.2 del ROTU los estudios de implantacion no podran referirse en ningln
caso a actividades que resulten prohibidas segun el régimen de usos dado por el Plan
general de ordenacién a cada categoria de suelo no urbanizable sin entender por tales las
prohibiciones genéricas

Segundo- Conforme al art 79 del TROTU los particulares pueden presentar propuestas de
Estudios de Implantacion.

Tercero.- El procedimiento para la tramitaciéon viene regulado en los art 79 a 83 del
TROTU, asi como en el art 90 y 154 y siguientes del ROTU

Procedimiento aplicable

Con arreglo al art 90 del TROTU:

1.- La tramitacion de los Planes Especiales que no desarrollen un Plan General de
ordenacion se regira por su normativa sectorial especifica y en su defecto o de forma

supletoria por el presente articulo

2.- Los planes seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento y sometidos a informacion
publica en los términos previstos para el planeamiento general.
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3.-La aprobacion definitiva correspondera al Ayuntamiento, previo Informe de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias. El Informe sera
vinculante para el Ayuntamiento en los mismos términos previstos para el planeamiento
general.
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4.- El plazo de que dispone la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias para notificar su informe sera de dos meses. Transcurrido dicho
plazo podra continuar la tramitacion del procedimiento.

5.- El procedimiento regulado en el presenta articulo se aplicara también a la tramitacion de
los Estudios de Implantacién con la particularidad del que el Informe de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio del principado de Asturias no sera vinculante cuando
FIRMADO POR el Estudio de Implantaciéon se refiera a actividades , equipamientos y dotaciones incluidas
en el planeamiento general como autorizables en suelo no urbanizable y que no requieran
autorizacion de la Comisibn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio a tenor de los
dispuesto en el art 131 del TROTU

08/05/2026 14:21

Art 155 del ROTU:

Eva Maria Pérez Fernandez

1. En los plazos legalmente establecidos para otorgar o denegar la aprobacion inicial, el
6rgano competente para resolver sobre la aprobacion inicial , previa la emisiéon de informe
técnicos y juridicos determinara:
a) La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento y la apertura del
correspondiente periodo e informacidén publica
b) La suspension de la aprobacion inicial hasta que se subsanen las deficiencias
sefialadas en el acuerdo, otorgando a tal fin un plazo no superior a un mes
c) Denegar la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

2. Los acuerdos de denegacion o de suspension de la aprobacion inicial seran motivados,
no siendo posible la inadmisién a tramite por deficiencias formales que sean susceptibles
de subsanacion, circunstancia ésta que si se produjera debera determinar acuerdo de
suspension. La denegacion se fundamentara en deficiencias formales.

El plazo para otorgar o denegar la aprobacion inicial sera de dos meses desde la entrada
de la documentacion completa en el Registro municipal. Si el Ayuntamiento no notifica
dentro de ese plazo su resolucion al solicitante se entendera producida la aprobacién inicial
por silencio positivo y el solicitante podra promover el tramite de informacion publica.

No obstante y conforme al art 16 del TROTU en todos los procedimientos administrativos
que tengan por objeto la aprobacién, modificacion o revision de alguno de los instrumentos,
planes o proyectos sujetos a coordinacion, y salvo convenio especifico entre las
Administraciones implicadas que establezca un régimen distinto, debera cumplirse, con
caracter previo a la aprobacion, modificacion o revision, un tramite de consulta a las
Administraciones afectadas, sin perjuicio de lo que se establece en los articulos 17 y 18 de
este mismo texto refundido.

Este tramite de consulta sera de cumplimiento preceptivo y debera practicarse de forma
simultdnea y con el plazo sefialado para la informacion publica del documento de
prioridades de la futura ordenacién. En el caso de que la aprobacién o modificacion del
instrumento de planeamiento no requiera la elaboracion de un documento de prioridades de
la futura ordenacion, se realizara el tramite de consulta por el plazo de veinte dias,
remitiendo a las Administraciones afectadas un borrador del plan.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 110.3 ROTU, los efectos de su tramitacion
administrativa, tendran la consideracion de Planes Especiales que desarrollan planeamiento
general aquellos en los que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que su ambito aparezca definido graficamente en los planos de ordenacion del Plan
General de Ordenacion, sin perjuicio de los ajustes que sean necesarios.

b) Que el Plan General de Ordenacidon establezca las determinaciones relativas a la
ordenacion general necesarias para su ordenacion detallada. Por tanto, nos encontramos
ante un plan especial que NO desarrolla el planeamiento general.
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Cuarto.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o
aprobacion del plan o programa, el promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con
FIRMADO POR la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, acompafada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climéatico.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Quinto.- El acuerdo para la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion adoptado
por el Pleno en sesién extraordinaria de 15 de octubre de 2025, establece:

“ La suspension de la tramitacion de instrumentos de planeamiento o de gestién urbanistica
y urbanizacion que desarrollen las previsiones de las NNSS vigentes que se sometan a
tramite tras adopcion del presente acuerdo de aprobacion inicial, salvo que sus previsiones
se acomoden o coincidan con las del documento aprobado inicialmente. La suspensién solo
se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad al presente acuerdo
y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas.”

El Informe Técnico municipal, sefala que el presente supuesto no se encuentra afectado
por la suspension.

Sexto.- El 6rgano competente para la aprobacion inicial es la Junta de Gobierno Local, de
acuerdo con lo establecido en el art 22 de la Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local y la Resoluciéon de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 por la que se delega
en este drgano la competencia, entre otras, para la aprobaciéon de los proyectos de
urbanizacion y reparcelacion previstos en la normativa urbanistica, asi como cualquier acto
de gestidn urbanistica cuya competencia no corresponda al Pleno Municipal.
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Diego Ballina Diaz
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Se somete el asunto a votacién, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

De acuerdo con el Informe de la Arquitecta Municipal de fecha 27/04/2026 con caracter
previo a la aprobacion inicial del Plan Especial y del Estudio de Implantacién, procede:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

PRIMERO.- Comprobado que la solicitud de inicio de tramitacion de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada incluye todos los documentos sefialados en el articulo 29.1 LEA,
remitase al érgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos enumerados en el
apartado 2 del presente informe.

SEGUNDO.- Solicitar a la Direccion General de Aviacion Civil el informe previsto en la
Disposicion Adicional 22 del RD 2591/1998 sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio, remitiendo el “Plan Especial y Estudio de
Implantacion” (R.E. 5.244 de 10/07/2025).
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TERCERO.- Someter el “Plan Especial y Estudio de Implantacion” (R.E. 5.244 de
10/07/2025) a tramite de consultas previas, por plazo de veinte dias, ante la Consejeria
competente en materia de carreteras, con objeto de recabar el informe previsto en el articulo
14.3 de la Ley 8/2006, de 13 de noviembre, de Carreteras, conforme al art 16 TROTU.
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3°.- EXPEDIENTE 39890D: ESTUDIO DE IMPLANTACION Y PLAN ESPECIAL PARA
PARQUE ZOOLOGICO.-

Seguidamente la Junta conoce el expediente de referencia.

Promocion:

Nombre Luis Miguel NIF/CIF **4400%**
Alvarez Bobes

Particular X
Administracion
Publica

2. Documento técnico:

ESTUDIO DE IMPLANTACION Y PLAN ESPECIAL: PARQUE ZOOLOGICO EN
TUERNES EL PEQUENO”

Fecha: OCTUBRE 2025 Documento presentado con R.E. 8.117 de 23/10/2025 (exp.
municipal 5831/2025)

Redactado por: José Pis Fernandez (arquitecto) Mario Carrera Oviedo (arquitecto)

“DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO”

Fecha: OCTUBRE 2025 Documento presentado con R.E. 8.117 de 23/10/2025 (exp.
municipal 5831/2025)

Redactado por:
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Ignacio Apilanez Piniella (Licenciado en Ciencias Ambientales)
Hugo Mortera Piorno (Biélogo)

Solicitud de inicio de tramite de evaluacion ambiental estratégica, suscrito por el
promotor a 23/10/2025.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

3.- Informe Técnico
Informe de la Arquitecta Municipal de fecha 27/04/2026

4.- Normas urbanisticas aplicables

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Llanera, aprobaciéon mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comisién Ejecutiva de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), (Exp. C-1282/02). (B.O.P.A.
n° 34 del 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (B.O.E. n°® 261 de 31 de octubre de 2015). (En
adelante TRLSRU).
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Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
(B.O.P.A. n° 97 de 27 de abril de 2004 y B.O.E. n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En
adelante TROTU)
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Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (B.O.P.A. n° 211 de 3 de noviembre
de 2022). (En adelante ROTU).

Plan General de Ordenacién de Llanera, aprobado inicialmente por el Pleno municipal en
sesion extraordinaria de 15 de octubre de 2025 (BOPA n° 221 de 17 de noviembre de 2025).

Catalogo Urbanistico de Llanera, aprobado inicialmente por el Pleno municipal en sesion
extraordinaria de 15 de octubre de 2025 (BOPA n° 221 de 17 de noviembre de 2025).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE TRAMITACION

El Acuerdo para la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion adoptado por el Plano
en sesion extraordinaria de 15 de octubre de 2025, establece la suspension de la tramitacion
de instrumentos de planeamiento o de gestion urbanistica y urbanizacién que desarrollen
las previsiones de las NNSS vigentes que se sometan a tramite tras adopcion del presente
acuerdo de aprobacion inicial, salvo que sus previsiones se acomoden o coincidan con las
del documento aprobado inicialmente. La suspension solo se podra predicar de aquellas
solicitudes presentadas con anterioridad al presente acuerdo y que aln estuviesen en plazo
de ser resueltas.

Plazo de resoluciéon
OSometido a tramite después de la Al
XISometido a tramite antes de la Al Procede la tramitacion.
E - -.E AYUNTAMIENTO DE LLANERA Codigo Seguro de Verificacion: WFCA ACNV F249 MQUF MAMR
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‘ IF: P3303500G Expediente 60359H

Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

| Procede la tramitacién

AMBITO AFECTADO

El &mbito afectado por el Estudio de Implantacion y Plan Especial cuenta con una superficie
de 14.076 m2 y corresponde con las parcelas catastrales:

PARAMETROS URBANISTICOS

Referencia Pol. Parcela | Superficie Propietario
33035A01600083 16 83 2173 m? Luis Miguel Alvarez Bobes
33035A01600496 16 496 9067 m? Luis Miguel Alvarez Bobes
33035A01600498 16 498 886 m? Luis Miguel Alvarez Bobes
FIRMADOPOR | | 33035A01600500 16 500 870 m2 Luis Miguel Alvarez Bobes
23 33035A01600501 16 501 236 m2 Luis Miguel Alvarez Bobes
358 33035A01600502 16 502 1927 m? Otros ( cesion de uso al
g8z P. Zool.)
%EE 33035A01609016 16 9016 348 m? Luis Miguel Alvarez Bobes
:%% 33035A01611502 16 11502 290 m? Luis Miguel Alvarez Bobes
gd 101202900TP61D - - 119 m? Luis Miguel Alvarez Bobes

1.1 Clasificacion del Suelo no urbanizable
suelo
(1.2 | Zonificacion | Nucleo rural disperso |
1.3 | Uso | Nucleo Zoolégico |
(1.4 | Tipo de uso | No contemplado |
15 Idoneidad del Ajustado
instrumento

5.- Fundamentos de derecho

Primero.- Elart 71 TROTU, “Los Estudios de Implantacién podran formularse cuando fuere
preciso completar las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenaciéon en
suelo no urbanizable. Su contenido tendra por finalidad la localizaciéon de actividades,
equipamientos y dotaciones de interés publico o social incluidas en el planeamiento general
como autorizables o incompatibles en dicho suelo o no contempladas expresamente en el
mismo. No podran incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el
Plan General de Ordenacion.

Afiade el art 118 del ROTU que el estudio de implantaciéon podra ir acompafado de un
Plan especial en los siguientes supuestos:

a) Cuando el Plan General asi lo establezca o la complejidad urbanistica de la ordenacion
pretendida asi lo requiera, por no ser subsumibles sus determinaciones en las propias del
Estudio de Implantacion y asi se justifique expresamente mediante indicadores objetivos.
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Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

b) Cuando las circunstancias territoriales asi lo aconsejen. Se entiende que concurren tales
circunstancias cuando por su naturaleza, ubicacion, tamafio o &mbito de servicio a prestar,
el uso que se pretende implantar tenga una gran incidencia territorial o cuando las
previsiones de movilidad incidan de manera significativa en la red viaria del entorno.

¢) Cuando las necesidades de ordenacion interior asi lo aconsejen, entendiéndose que
concurren tales necesidades cuando sea precisa la apertura de nuevos viarios publicos o el
establecimiento de una normativa particularizada en cuanto a régimen de sus usos
pormenorizados, distancias, alturas, tratamiento exterior y otros aspectos de la ordenacién
que, siendo imprescindibles para el funcionamiento del uso o actividad a implantar, no
coincidan en su totalidad con los establecidos por el Plan General de Ordenacion.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Se justifica en el Informe Técnico municipal la conveniencia de presentar el Plan Especial.

FIRMADO POR

Conforme al art 118.2 del ROTU los estudios de implantacion no podran referirse en ningdn
caso a actividades que resulten prohibidas segun el régimen de usos dado por el Plan
general de ordenacidn a cada categoria de suelo no urbanizable sin entender por tales las
prohibiciones genéricas

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

Segundo- Conforme al art 79 del TROTU los particulares pueden presentar propuestas de
Estudios de Implantacion.

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Tercero.- El procedimiento para la tramitaciéon viene regulado en los art 79 a 83 del
TROTU, asi como en el art 90 y 154 y siguientes del ROTU

Procedimiento aplicable
Con arreglo al art 90 del TROTU:

1.- La tramitacién de los Planes Especiales que no desarrollen un Plan General de
ordenacidén se regira por su normativa sectorial especifica y en su defecto o de forma
supletoria por el presente articulo

2.- Los planes seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento y sometidos a informacion
publica en los términos previstos para el planeamiento general.

3.-La aprobacion definitiva correspondera al Ayuntamiento, previo Informe de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias. El Informe sera
vinculante para el Ayuntamiento en los mismos términos previstos para el planeamiento
general.

4.- El plazo de que dispone la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias para notificar su informe sera de dos meses. Transcurrido dicho
plazo podra continuar la tramitaciéon del procedimiento.

5.- El procedimiento regulado en el presenta articulo se aplicara también a la tramitacion
delos Estudios de Implantaciéon con la particularidad del que el Informe de la Comisiéon de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio del principado de Asturias nos sera vinculante
cuando el Estudio de Implantacion se refiera a actividades , equipamientos y dotaciones
incluidas en el planeamiento general como autorizables en suelo no urbanizable y que no
requieran autorizacion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio a tenor de
los dispuesto en el art 131 del TROTU
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Art 155 del ROTU:

1. En los plazos legalmente establecidos para otorgar o denegar la aprobacion inicial , el
6rgano competente para resolver sobre la aprobacion inicial , previa la emision de informe
técnicos y juridicos determinara:
d) La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento y la apertura del
correspondiente periodo e informacion publica
e) La suspension de la aprobacion inicial hasta que se subsanen las deficiencias
sefialadas en el acuerdo, otorgando a tal fin un plazo no superior a un mes
f) Denegar la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento
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FIRMADO POR 2. Los acuerdos de denegaciéon o de suspension de la aprobacion inicial seran motivados,
no siendo posible la inadmisidn a tramite por deficiencias formales que sean susceptibles
de subsanacion, circunstancia ésta que si se produjera debera determinar acuerdo de
suspension. La denegacion se fundamentara en deficiencias formales.

08/05/2026 14:21

Cuarto.- El acuerdo para la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion adoptado
por el Pleno en sesidon extraordinaria de 15 de octubre de 2025, establece:

Eva Maria Pérez Fernandez

“ La suspension de la tramitacion de instrumentos de planeamiento o de gestiéon urbanistica
y urbanizacién que desarrollen las previsiones de las NNSS vigentes que se sometan a
trAmite tras adopcion del presente acuerdo de aprobacion inicial, salvo que sus previsiones
se acomoden o coincidan con las del documento aprobado inicialmente. La suspension solo
se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con anterioridad al presente acuerdo
y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas.”

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

El Informe Técnico municipal, sefiala que el presente supuesto no se encuentra afectado
por la suspension.

Quinto.- El érgano competente para la aprobacién inicial es la Junta de Gobierno Local, de
acuerdo con lo establecido en el art 22 de la Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local y la Resoluciéon de la Alcaldia de fecha 6/10/2025 por la que se delega
en este drgano la competencia, entre otras, para la aprobacion de los proyectos de
urbanizacion y reparcelacién previstos en la normativa urbanistica, asi como cualquier acto
de gestidn urbanistica cuya competencia no corresponda al Pleno Municipal.

Se somete el asunto a votaciéon, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

De acuerdo con el Informe de la Arquitecta Municipal de fecha 27/04/2026 el documento
de Estudio de Implantacion presentado contiene deficiencias que deberan ser subsanadas.

En este supuesto, y conforme a lo establecido en el art 155 del ROTU procede:

PRIMERO.- Acordar la suspension de la aprobacién inicial del Estudio de Implantacidon para
nucleo zoolégico redactado por Don José Pis Fernandez y Don Mario Carrera Oviedo hasta
que se subsanen las deficiencias sefialadas en el citado Informe Técnico Municipal, ,que
son las siguientes:
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FIRMADO POR

Diego Ballina Diaz

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

08/05/2026 12:16

FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

08/05/2026 14:21
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- El documento no contiene justificacidn del interés publico o social de la actividad

- Entre las obligaciones del promotor se recogera el diez por ciento del
aprovechamiento que resulte dentro de su propio ambito.

- El instrumento formulado carece de Estudio econdmico financiero. Se incorporaran
las fases de ejecucidon necesarias para el desarrollo de la actividad, atendiendo a los
requisitos legales de la misma en base a la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

- Es preciso informe de sostenibilidad econdémica, en tanto la actuacion implica la
implantacion y el mantenimiento de terrenos sefialados en los planos de ordenacion
como “cesion de uso”. Debera aclararse el destino de estos suelos, el régimen
previsto de cesidn y, en caso de resultar terrenos de cesidn gratuita deberan situarse
de forma que se garantice el acceso rodado. Ademas, las obras de urbanizacioén
interior incluiran las necesarias para dotar a estos terrenos de los servicios basicos
de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico.

- En el plano de informacion PI-5 ESTRUCTURA CATASTRAL, aparece la parcela
33035A01609016. Dicha parcela catastral se atribuye en su totalidad al promotor de
la actuacion. Sin embargo, el ambito excluye parcialmente la parcela y la considera
viario publico municipal, estableciendo obligaciones de cesién para ampliacion de
viales.

- Se prevé un area de aparcamiento de 863 m2. Debera realizarse esquema de
ordenacion de los vehiculos a los que pretende dar cabida, reservando espacio para
el estacionamiento de autocares vy justificando la dotacién minima de aparcamientos
en funcién de los aforos previstos, asi como la dotacion de plazas accesibles que
corresponda conforme a la legislaciéon y normativa aplicable. Los planos de
ordenacidon recogeran los itinerarios peatonales accesibles que comuniquen
interiormente la zona de aparcamiento con las zonas de recepcidon de visitantes e
inicio de las visitas.

- Sobre el area de movimiento de las nuevas edificaciones se concretara la zona
especifica en la que se situaran los denominados “usos complementarios”.

- Las normas urbanisticas incorporaran los criterios propios de las construcciones
ganaderas, trasladando las limitaciones de distancias a viviendas recogidas en las
NNSS para estos usos e identificando las zonas de movimiento para este tipo de
edificaciones en los planos de ordenacion.

- Conforme a los planos informativos, existen edificaciones/construcciones
preexistentes que se sitlan fuera del area de movimiento de la edificacion a una
distancia inferior a 3 metros de los linderos de otras fincas no incluidas en el ambito.
Debera declararse la situacion de fuera de ordenacion de las mismas y programarse
los plazos para su demolicion.

- Los planos de informacién deberan recoger los puntos de conexion a las redes de
servicios, asi como la ubicacion de los sistemas depuraciéon de las aguas residuales
y las balsas de purines y estercoleros.

- La evaluaciobn econdmica debe contener las obras de urbanizaciéon interior
(aparcamiento, itinerarios peatonales, etc.) que se tramitaran mediante proyectos de
obras sometidos a licencia. Se contemplaran los costes de la demolicién de las
edificaciones situadas fuera del area de movimiento de la edificacion.

- Debe incorporarse plano relativo a las distancias a edificaciones preexistentes, en
particular a las viviendas del entorno.

SEGUNDO.- El plazo para que se subsanen las deficiencias serd de UN MES. Transcurrido
el mismo sin la subsanacioén requerida procedera adoptar acuerdo denegando la aprobacion
del Estudio de Implantacion por deficiencias formales.
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4°.- LICENCIAS DE OBRAS MAYORES.-
4.1 EXPEDIENTE 39005Z: CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.-

Datos de la solicitud:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Fecha de solicitud: 19/12/2025. (RE n°® 10067)

Tipo de Expte.: LICENCIA DE OBRA MAYOR. CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

Solicitante: Don José Alfredo Valle Vega, DNI 71879006G

Descripcion: Construccion de vivienda unifamiliar aislada
Situacion: LA GRANDA, 37 - SANTA CRUZ-LLANERA

Ref. Catastral: 33035A018006150000ZS
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Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL-
MEDIO

Documentacion:
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA suscrito
por los Arquitectos Mario Somonte Gonzalez N° Col. 1505 David Solis Garcia N° Col. 1576
Moisés Sanchez Blanco N° Col. 1637 Santiago Suarez Regueira N° Col. 1653 del COAA
Estudio Basico de Seguridad y Salud VISADO COAA 4725/2025 17 DIC. 2025

- Nota simple registral de finca n® 27985 pre coordinada con catastro pendiente de
procesamiento

- Autoliquidacion de tasa e ICIO

- Escritura de compraventa de finca

- Cuestionario Oficial de Estadistica de estadistica de edificacion y vivienda ONSD

- Certificado de Direcciéon de Obra Arquitectos Mario Somonte Gonzalez N° Col. 1505 David
Solis Garcia N° Col. 1576 Moisés Sanchez Blanco N° Col. 1637 Santiago Suarez Regueira

N° Col. 1653 del COAA VISADO COAA.

- Asume Direccion de Ejecucion de Victor Fernandez Valdeolmillos, y Rodrigo Salgado
Nevares VISADA COAAT PRINCIPADO DE ASTURIAS.

Documentacion complementaria RE 01/04/2026 n° 2572:

- Justificacion de disposicion de servicio y acometida tramitado con la distribuidora REDES
de energia eléctrica.

- RESPUESTA A REQUERIMIENTO EXPEDIENTE MUNICIPAL 39005Z PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA suscrito por Mario
Somonte Gonzalez N° Col. 1505 David Solis Garcia N° Col. 1576 Moisés Sanchez Blanco
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Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

N° Col. 1637 Santiago Suarez Regueira N° Col. 1653 del COAA y Plano 1'PBYE VISADO
COAA 4725/2025(5) 1 ABR. 2026

Objeto de la licencia:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Construccion de vivienda unifamiliar de planta baja, de obra nueva y promocion libre.

Presupuesto de Ejecucién Material:

125.000,00 € PEM PROYECTO

124.100 € sin Cap. CC, GRy SS

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobaciéon mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-1282/02). (BOPA n° 34
de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).
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-Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. (BOPA
n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En adelante TROTU).
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-Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3 de noviembre de
2022). (En adelante ROTU).

-Instruccion sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades
del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).

-Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por Acuerdo de
Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobaciéon inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan _modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica _en vigor y con la _modificacién que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Modificacion del régimen urbanistico Art. 142.3 ROTU:

Constituyen modificacion del régimen urbanistico las determinaciones que,
como minimo, comporten alteraciones en:

™ La clasificacion del suelo.

™ Las dotaciones urbanisticas publicas

™ Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio
cultural
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‘ IF: P3303500G Expediente 60359H

Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

" La delimitacidon de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de
desarrollo, incluidos los coeficientes de edificabilidad y las reservas para la
edificacion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

" Las normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias de
suelo no urbanizable que existan.

™~ El régimen de usos

I Las ordenanzas aplicables

I* Si modificado ™ No modificado ( NO afectado
por la suspension)

Proyecto compatible con el DAI del PGO
FIRMADO POR ¥ Si ( NO aplica suspension) ™~ No

No procede suspender la concesion

08/05/2026 14:21

CLASIFICACION/CALIFICACION URBANISTICA: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO
RURAL- LADERA-CRU-03-01

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

CLASIFICACION NO NUZ
DEL SUELO URBANIZABLE
CALIFICACION Nucleo rural medio NRM-10.5
DEL SUELO
uUso PERMITIDO Articulo 4.06 | Residencial. Vivienda
unifamiliar.

La construccion de los

edificios destinados a los
usos previstos dentrode | CUMPLE
los nucleos rurales

Articulo 4.74 de las NNS.

Condiciones generales
para viviendas de nueva
planta

Parcela minima
edificable, acceso
rodado, frente minimo a
via publica, condiciones CUMPLE
de habitabilidad,
justificacion de servicios
abastecimiento, energia
eléctrica y eliminacion de
vertidos

Informe Técnico

Informe Favorable Arquitecta Técnica municipal D? Sonia Garcia Andrés y Arquitecta
municipal D? Carmen Maria Munoz Muhiz con condiciones de fecha 28/04/2026.

Se formulan las siguientes observaciones:

E - -IE AYUNTAMIENTO DE LLANERA Cédigo Seguro de Verificacion: WFCA ACNV F249 MQUF MAMR
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Diego Ballina Diaz
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- Justifica el cumplimiento de las Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las NORMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS Y EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS en lo que se refiere al
contenido del Anexo | NORMAS DE HABITABILIDAD EN OBRA NUEVA.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- Dispone segun el Proyecto de acceso rodado, abastecimiento a la red general, energia
eléctrica, telecomunicaciones accesibles desde la parcela a través del camino publico
asi como para la evacuacion de aguas residuales se proyecta una nueva fosa séptica.

Consta informe de los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento AQUALIA
respecto a la disposiciéon de los mismos para la conexiéon de la vivienda unifamiliar de
fecha 26/04/2026 con condiciones. No existe red de saneamiento en la zona

- Justifica CTE SI.

- No sefala que precise empleo de medios auxiliares con ocupacion de via publica.
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Fundamentos de Derecho

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobod el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

©
o
9]
=
]
s
]
°
Q
2
=
2
£
5]
2
c
ES
<
K]
°
©
]
]
he]
©
ke]
<
]
-

Conforme al art 27 de la Instruccién sobre procedimientos de intervencién en materia
de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera: “Aprobada y concedida la
correspondiente licencia, el proyecto quedard incorporado a aquella como contenido
material de la actuacion autorizada completada con las condiciones que la Administracion
establezca en el propio acto de otorgamiento de la misma”.

2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencién ejercida a través de
dicha autorizacion y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, delegada por Resoluciéon de la Alcaldia de fecha 6 de octubre de 2025
en la Junta de Gobierno Local

4°.- En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acordo6 la aprobacidon inicial del Plan General de Ordenacién de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un ario (1) en la
totalidad del término municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenaciéon urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.
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La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con
anterioridad al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto
a las solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el sefialamiento de los extremos en
que el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo
con el sentido del silencio que con caracter general requla este reglamento, sin perjuicio de
los defectos subsanables.”

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenaciéon
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio _objeto del
planeamiento _cuyas nuevas _determinaciones supongan _modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose senalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la _modificacibn que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Se somete el asunto a votacidn, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).
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Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:
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Teniendo en cuenta que el expediente se ha tramitado conforme dispone la normativa
aplicable y acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal y
Arquitecta Municipal de fecha 28/04/2026, el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico aplicable y dado que la presente solicitud no esta afectada por el
plazo de suspension establecido por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede:

PRIMERO.- Otorgar licencia de obra mayor a Don José Alfredo Valle Vega, para
construccioén de vivienda unifamiliar aislada en inmueble sito en LA GRANDA, 37 - SANTA
CRUZ-LLANERA Ref. Catastral: 33035A018006150000ZS con las siguientes condiciones y
sin perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras entidades y
Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizacion de las obras para
los que el interesado deba actuar como peticionario:

DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA:

-La tramitacion de las conexiones a la red municipal de abastecimiento de agua y
saneamiento, se gestionaran con la concesionaria municipal del servicio AQUALIA de
conformidad con el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA DEL AYUNTAMIENTO DE LLANERA
segun el informe de redes realizado por la concesionaria de los servicios de fecha
26/04/2026 que se adjunta.

En su caso, se instalara fosa séptica reglamentaria que resolvera la depuracion del vertido
dentro del propio terreno sin perjuicio de la autorizacion de la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO.

- En el caso de realizacion de obras de conexién a las redes municipales por el interesado,
debera solicitar licencia de obra. Si la obra afecta a caminos de titularidad municipal, se
exigira deposito de garantia equivalente al valor de reposicion o en su defecto al 20% del
presupuesto de ejecucion material de la obra.
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- En la ejecucion de las obras se observaran todas las precauciones precisas para evitar
dafos a bienes o instalaciones de servicios generales, ya sean municipales o de otro titular,
especialmente en aguas residual o tuberia de conduccidn de agua potable. Debiendo
solicitar informe previo de servicios afectados

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- En el caso de que las obras afecten a un camino o cualquier otro bien de titularidad
municipal/publica, debera aportar al expediente FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL
DEL CAMINO O DEL BIEN PUBLICO ANTES DEL INICIO DE LOS TRABAJOS Y
DESPUES DE LOS TRABAJOS. Deberan solicitar licencia de obra para ello.

- En el caso de ser necesaria la ocupacién de la via publica debe ponerse en contacto con
la Policia Municipal. Se repondran todos los servicios, accesos o elementos que pudieran
ser afectados por las obras, con las condiciones marcadas por el Ayuntamiento.

- La licencia AMPARA EL CIERRE DE FINCA que se debera ajustar a los articulos 4.92 y
4.127 de las vigentes Normas Subsidiarias de Llanera. El basamento para sujecién de la
malla debera tener una altura maxima de 0,40 m.
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- MOVIMIENTOS DE TIERRAS: Los movimientos de tierras dentro de una parcela,
respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras parcelas, excepto
que se actue de comun acuerdo. Los taludes de transicion entre el nivel de terreno en otras
parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de 30° (57,'74% de pendiente),
incluso con caminos o viales.
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AL FINALIZAR LA OBRA, a los efectos de PRIMERA OCUPACION de la vivienda
unifamiliar, se justificara la conclusiéon de las obras con presentacion de la siguiente
documentacion:

- DECLARACION RESPONSABLE en los términos sefialados por la Ley 4/2021 de 1 de
diciembre de medidas administrativas urgentes (BOPA 3/12/2021).

- CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direccion de las mismas y visado por el
Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

- DECLARACION CATASTRAL de la NUEVA CONSTRUCCION (Ley 36/20086).
- FOTOGRAFIAS de las fachadas en color
- CERTIFICADO DE LIQUIDACION EL PRESUPUESTO suscrito por el Director de la Obra.

-PLANO TOPOGRAFICO del estado final de la parcela que permita constatar la adecuacioén
del terreno al articulo 4.91 de las NNSS

- Acreditacion formalizacion de la cesion a viales

Condiciones técnicas generales:

- En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentacion de un proyecto

técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.
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- En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan solicitar la
OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos establecidos en el articulo
4 de la Ordenanza fiscal n°® 2.07.

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccién y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones
urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma. En ningldn caso la
intervencion municipal, controlara los aspectos técnicos relativos a las exigencias basicas
de calidad de la edificacién, de cuyo cumplimiento seran exclusivamente responsables los
agentes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su norma reguladora.
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Plazo de Ejecucién de las obras:
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Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacion de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicion de la
observancia de seis meses para iniciarlas y dos anos para su terminacién, a contar
desde la notificacion del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde la
autorizacion por silencio, y tres meses para la interrupcion.

Segundo: Notificar al solicitante, promotor y a la direccion de obra el acuerdo adoptado

4.2 EXPEDIENTE 39007C: CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.-

Datos de la solicitud:

Fecha de solicitud:9/12/2025. RE 9649

Tipo de Expte.: LICENCIA DE OBRA MAYOR. CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

Solicitante: CONSTRUCCIONES DAGUENO SLU; CIF B16415879
Descripcion: Construccion de vivienda unifamiliar aislada

Situacion: LLINERES, 61 - ABLES-LLANERA

Ref. Catastral: 33035A014008650000ZX ; 33035A01400199 (MATRIZ)

Clasificacién y Calificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL-
VALLE- ABL-03-0
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POR

Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

FIRMADO POR

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

AYUNTAMIENTO DE 16 i
T Gestion de la Junta de Gobierno Local

NIF: P3303500G Expediente 60359H

Documentacion:

-PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA suscrito por el Arquitecto
Enrique Lépez Fernandez COAA 1453 VISADO 4717/2025 2 dic. 2025

Contiene:

Estudio de Gestidon de Residuos.

Escritura de compraventa de la finca segregada.

- Cuestionario Oficial de Estadistica de estadistica de construccion de edificios ONSD.

- Autoliquidacion de tasa e ICIO con acreditacion de pago Documentacion complementaria
RE 24/04/2026 n° 3210:

- Informe de los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento emitido AQUALIA
respecto a la disposicion de los mismos para la conexion de la vivienda unifamiliar de fecha
24/04/2026.

- Planos de Proyecto de ejecucion n® 0, n° 1, 3, n° 6,

Objeto de la licencia:

Construccion de vivienda unifamiliar aislada de planta baja, de obra nueva y promocion
privada

Presupuesto de Ejecucion Material:

149.565,21 € PEM PROYECTO

143.671,50 € sin Cap. GR, CC y SS

Antecedentes:

- Consta en el expediente municipal 744/2021.:

Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 18/02/2022 mediante el cual se licencia de
parcelaciéon urbanistica de la parcela Catastral 33035A014001990000ZS Poligono 14
Parcela 199, conforme a la documentaciéon técnica aportada: PROYECTO DE
PARCELACION y MODIFICADO DEL PROYECTO DE PARCELACION redactado y firmado
por el Ingeniero Técnico Topdgrafo D: David Vazquez Iglesias. Colegiado 5341.

La parcela objeto del presente informe, corresponde con la finca de resultado PARCELA A,
con una superficie bruta de 1.501,00 m2 y neta de 1.459,50 m=2.

Consta inscrita y catastrada como finca independiente.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobacion mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la Comisién de
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Diego Ballina Diaz
08/05/2026 12:16

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-1282/02). (BOPA n° 34
de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

-Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. (BOPA
n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En adelante TROTU).

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

-Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3 de noviembre de
2022). (En adelante ROTU).

-Instruccidon sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades
del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n°® 124 de 29 de junio de 2023).

-Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por Acuerdo de
Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).
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ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS
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Art. 77.2 TROTU: El/ acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenaciéon
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la _modificacién que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.
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Modificacion del régimen urbanistico Art. 142.3 ROTU:

Constituyen modificacion del régimen urbanistico las determinaciones que,
como minimo, comporten alteraciones en:

I La clasificacion del suelo.

" Las dotaciones urbanisticas publicas

™ Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio
cultural

" La delimitacion de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de
desarrollo, incluidos los coeficientes de edificabilidad y las reservas para la
edificacion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

" Las normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias de
suelo no urbanizable que existan.

" El régimen de usos

I Las ordenanzas aplicables

I Si modificado I No modificado ( NO afectado
por la suspension)

Proyecto compatible con el DAI del PGO
I* Si ( NO aplica suspension) ™~ No

No procede suspender la concesion

CLASIFICACION/CALIFICACION URBANISTICA: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO
RURAL- VALLE- ABL-03-0
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Eﬁg CLASIFICACION NO NUZ
2 DEL SUELO URBANIZABLE
§ CALIFICACION Nducleo rural medio NRM.01.1B
2 DEL SUELO
uUso PERMITIDO Articulo 4.06 | Residencial. Vivienda
unifamiliar.

La construccion de los

edificios destinados a los
usos previstos dentro de | CUMPLE
los nucleos rurales

FIRMADO POR

Articulo 4.74 de las NNS.

Condiciones generales
para viviendas de nueva
planta Parcela minima
edificable, acceso
rodado, frente minimo a
via publica, condiciones
de habitabilidad, CUMPLE
justificacion de servicios
abastecimiento, energia
eléctrica y eliminacion de
vertidos

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Informe Técnico

Informe Favorable Arquitecta Técnica municipal D? Sonia Garcia Andrés y Arquitecta
municipal D Carmen Maria Mufioz Mufiiz con condiciones de fecha 28/04/2026.

Se formulan las siguientes observaciones:

-Justifica el cumplimiento de las Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se
aprueban las NORMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS Y EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS en lo que se refiere al
contenido del Anexo | NORMAS DE HABITABILIDAD EN OBRA NUEVA.

- Dispone segun el Proyecto de acceso rodado, abastecimiento a la red general,
energia eléctrica, telecomunicaciones accesibles desde la parcela a través del camino
publico, asi como para la evacuacion de aguas residuales existiendo colector municipal
proximo. Consta informe de los servicios municipales de abastecimiento y saneamiento
AQUALIA respecto a la disposicion de los mismos para la conexion de la vivienda
unifamiliar de fecha 24/04/2026

- Justifica CTE SI.

- No sefala que precise empleo de medios auxiliares con ocupacion de via publica.

- Sefiala la posicién de la piscina, pero no se incluye en el Proyecto Basico.

Fundamentos de Derecho
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1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).
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Conforme al art 27 de la Instruccién sobre procedimientos de intervencién en materia
de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera: “Aprobada y concedida la
correspondiente licencia, el proyecto quedard incorporado a aquella como contenido
material de la actuacion autorizada completada con las condiciones que la Administracion
establezca en el propio acto de otorgamiento de la misma’.

FIRMADO POR 2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencidn ejercida a través de
dicha autorizacion y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segln que el acto proyectado se ajuste 0 no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

Eva Maria Pérez Fernandez
08/05/2026 14:21

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, delegada por Resoluciéon de la Alcaldia de fecha 6 de octubre de 2025
en la Junta de Gobierno Local

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

4°.- En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acordo la aprobacién inicial del Plan General de Ordenacién de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un ano (1) en la
totalidad del término municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con
anterioridad al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto
a las solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el serialamiento de los extremos en
que el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo
con el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de
los defectos subsanables.”

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan _modificacion del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Se somete el asunto a votacién, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
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ACUERDO:

Teniendo en cuenta que el expediente se ha tramitado conforme dispone la normativa
aplicable y acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal y
Arquitecta Municipal de fecha 28/04/2026, el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico aplicable y dado que la presente solicitud no esta afectada por el
plazo de suspension establecido por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

PRIMERO.- Otorgar licencia de obra mayor a la mercanti CONSTRUCCIONES
DAGUENO SLU; CIF B16415879, para construccidon de vivienda unifamiliar aislada en
inmueble sito en LLINERES, 61 - ABLES-LLANERA con las siguientes condiciones y sin
perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras entidades y Organismos
Publicos que pudieran resultar afectados por la realizaciéon de las obras para los que el
interesado deba actuar como peticionario:

PREVIO AL INICIO DE LA OBRA:
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Conforme se establece en la Instruccion por la que se establecen los criterios a los que ha

de ajustarse la tramitacion de expedientes de obras y actividades en el Ayuntamiento de
Llanera, cuando la licencia hubiera sido otorgada unicamente con la presentacion del
proyecto basico, el inicio de las obras quedara supeditado, a la presentacion de la siguiente
documentacion técnica:
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= Comunicacion previa suscrito por el titular de la licencia
» PROYECTO DE EJECUCION con el correspondiente visado colegial

« DECLARACION RESPONSABLE de técnico competente sobre la concordancia entre
proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica sobre
tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi
como aquella otra documentacién prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse para la ejecucion de las obras.

= DIRECCIONES TECNICAS firmadas por los técnicos competentes y visadas por los
colegios profesionales correspondientes.

= ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O ESTUDIO BASICO en su caso, visados por el
colegio profesional correspondiente. En caso de comenzarse la ejecucion sin la observancia
del requisito anterior, se procedera a incoar los oportunos expedientes de disciplina
urbanistica. La presentacion de la documentacion referida en el apartado anterior habilitara
para el inicio de las obras objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre
el Proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada.

DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA:

- La tramitacion de las conexiones a la red municipal de abastecimiento de agua y
saneamiento, se gestionaran con la concesionaria municipal del servicio AQUALIA de
conformidad con el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA DEL AYUNTAMIENTO DE LLANERA
segun el informe de redes realizado por la concesionaria de los servicios de fecha
24/04/2026 y las condiciones incluidas en el mismo. En el caso de realizacion de obras de
conexion a las redes municipales por el interesado, debera solicitar licencia de obra. Si la
obra afecta a caminos de titularidad municipal, se exigira deposito de garantia equivalente
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Diego Ballina Diaz
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al valor de reposicion o en su defecto al 20% del presupuesto de ejecucion material de la
obra.

- En la ejecucion de las obras se observaran todas las precauciones precisas para evitar
dafios a bienes o instalaciones de servicios generales, ya sean municipales o de otro titular,
especialmente en aguas residual o tuberia de conduccién de agua potable. Debiendo
solicitar informe previo de servicios afectados

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- En el caso de que las obras afecten a un camino o cualquier otro bien de titularidad
municipal/publica, debera aportar al expediente FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL
DEL CAMINO O DEL BIEN PUBLICO ANTES DEL INICIO DE LOS TRABAJOS Y
DESPUES DE LOS TRABAJOS. Deberan solicitar licencia de obra para ello.

- En el caso de ser necesaria la ocupacién de la via publica debe ponerse en contacto con
la Policia Municipal. Se repondran todos los servicios, accesos o elementos que pudieran
ser afectados por las obras, con las condiciones marcadas por el Ayuntamiento.
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- La licencia AMPARA EL CIERRE DE FINCA que se debera ajustar a los articulos 4.92 y
4.127 de las vigentes Normas Subsidiarias de Llanera. El basamento para sujecién de la
malla debera tener una altura maxima de 0,40 m.
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- MOVIMIENTOS DE TIERRAS: Los movimientos de tierras dentro de una parcela,
respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con otras parcelas, excepto
que se actue de comun acuerdo. Los taludes de transicion entre el nivel de terreno en otras
parcelas y la propia no podran hacerse con inclinaciéon mayor de 30° (57,'74% de pendiente),
incluso con caminos o viales.
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AL FINALIZAR LA OBRA, a los efectos de PRIMERA OCUPACION de la vivienda
unifamiliar, se justificara la conclusion de las obras con presentacion de la siguiente
documentacion:

- DECLARACION RESPONSABLE en los términos sefialados por la Ley 4/2021 de 1 de
diciembre de medidas administrativas urgentes (BOPA 3/12/2021).

- CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direccion de las mismas y visado por el
Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

- DECLARACION CATASTRAL de la NUEVA CONSTRUCCION (Ley 36/2006).

- FOTOGRAFIAS de las fachadas en color

- CERTIFICADO DE LIQUIDACION EL PRESUPUESTO suscrito por el Director de la Obra.
Condiciones técnicas generales:

- En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentacion de un proyecto
técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.

- En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan solicitar la

OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos establecidos en el articulo
4 de la Ordenanza fiscal n° 2.07.
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El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

BH
o
-5
c <
-
o
o N
£8
N
0
o O
02
Qo o
el
=
©
=
©
>
w

©
o
9]
=
]
s
]
°
Q
2
=
2
£
5]
2
c
ES
<
K]
°
©
]
]
he]
©
ke]
<
]
-

AYUNTAMIENTO DE 1A H
| UANERA Gestion de la Junta de Gobierno Local
‘ IF: P3303500G Expediente 60359H

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

- Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccidn y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones
urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma. En ningln caso la
intervencion municipal, controlara los aspectos técnicos relativos a las exigencias basicas
de calidad de la edificaciéon, de cuyo cumplimiento seran exclusivamente responsables los
agentes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su norma reguladora.

Plazo de Ejecucién de las obras:

Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacion de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicion de la
observancia de seis meses para iniciarlas y dos anos para su terminacién, a contar
desde la notificacion del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde la autorizacion
por silencio, y tres meses para la interrupcién.

Segundo: Notificar al solicitante, promotor y a la direcciéon de obra el acuerdo adoptado

4.3 EXPTE 42431H: CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.-

Datos de la solicitud:

Fecha de solicitud:9/02/2026. RE 1231

Tipo de Expte.: LICENCIA DE OBRA MAYOR. CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR. MODIFICADO DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

Solicitante: Don Marcos Patallo Alvarez.
Representante: Don Ivan Calvo Garcia

Descripcion: Construccion de vivienda unifamiliar. Modificado de Proyecto Basico y de
Ejecucion de Vivienda unifamiliar en Pruvia.

Situacion: Poligono 9, parcela 133. Fonciello 116, Lugo-Llanera
Ref. Catastral: 33035A009001330003QD

Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO RURAL
MEDIO

Documentacion:
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MODIFICADO DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
redactado y firmado por el ARQUITECTO D. IVAN CALVO GARCIA colegiado 1631 COAA
VISADO 1803/2021(13) 22 AGO. 2023

- Cuestionario de Estadistica de edificios.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- Autoliquidacion de tasa e ICIO.

Objeto de la licencia:

Modificaciones introducidas en el Proyecto de construccion de vivienda unifamiliar para
recoger los cambios efectuados durante la ejecucién de la obra que consisten en un
aumento de la superficie construida de la vivienda por la incorporacion de un garaje abierto
adosado a la vivienda y modificacion de la distribucion interior en la zona de la lavanderia.

Presupuesto de Ejecucién Material:
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SIN Cap GR, CC y SS 150.146,78 €
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Antecedentes:

- Expediente 807000382/807000492 Concesion de licencia a RAMON ALFREDO
MARTINEZ SUAREZ, para llevar a cabo la IMPLANTACION DE UN CONJUNTO DE
EDIFICACION DE OCHO VIVIENDAS AGRUPADAS, en Fonciello Lugo-Llanera por
Acuerdo de la JGL de 1/06/2007 (que rectifica anterior acuerdo del mismo érgano en sesion
de fecha 11/05/2007)

Concesion de licencia a RAMON ALFREDO MARTINEZ SUAREZ, para llevar a cabo la
obras correspondientes a PROYECTO DE URBANIZACION complementarias a la
implantacion de un conjunto de edificacidon de ocho viviendas agrupadas, en Fonciello Lugo
Llanera (parcela 133, poligono 9) por Acuerdo de la JGL de 21/01/2011 (que rectifica
anterior acuerdo del mismo 6rgano en sesion de fecha 17/12/2010

Por acuerdo de la JGL de 25/11/2011 se expresa la conformidad con la propuesta de
configuracion juridica de la propiedad, mediante la constitucidon de complejo inmobiliario en
agrupacion de viviendas unifamiliares

- EXPTE 767/2012.- Solicitud de INVERSIONES Y PROYECTOS DYG, SL, de autorizaciéon
EJECUCION POR FASES DE VIAL INTERIOR DE COMPLEJO INMOBILIARIO y de
conexion exterior con carretera regional AS-18, acondicionamiento y cierre de finca (obras
complementarias al proyecto de implantacion del conjunto inmobiliario) autorizado por
Acuerdo de JGL de 24/08/2012 con condiciones.

- EXPTE 951/2021 Concesion de licencia de obra mayor aprobada en la JGL de fecha
11/03/2022 para obras de CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, conforme a la
documentacion técnica aportada PROYECTO BASICO Y DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
PRUVIA LLANERA redactado y firmado por el ARQUITECTO D. IVAN CALVO GARCIA
colegiado 1631 COAA (Visado 07/05/2021), Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones del Complejo Inmobiliario Privado redactado por el Ingeniero Técnico
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de Telecomunicaciones D. Pedro Garcia Blanco Col 4772 Visado (08/02/2022) , Escrito
aclaratorio del Arquitecto redactor del Proyecto D. lvan Calvo Garcia (visado 01/03/2022)

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobaciéon mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comisién Ejecutiva de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C-1282/02). (BOPA n° 34
de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

-Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. (BOPA
n°® 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En adelante TROTU).

-Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3 de noviembre de
2022). (En adelante ROTU).
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-Instruccién sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades
del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).

-Plan General de Ordenacién de Llanera APROBACION INICIAL mediante por Acuerdo de
Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).
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ANALISIS DE LA AFECCION DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento _cuyas nuevas _determinaciones supongan _modificacion del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica _en vigor y con la _modificacion que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Modificacion del régimen urbanistico Art. 142.3 ROTU:

Constituyen modificacién del régimen urbanistico las determinaciones que,
como minimo, comporten alteraciones en:

I La clasificacion del suelo.

" Las dotaciones urbanisticas publicas

™ Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio
cultural

" La delimitacion de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de
desarrollo, incluidos los coeficientes de edificabilidad y las reservas para la
edificaciéon de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

" Las normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias de
suelo no urbanizable que existan.

" El régimen de usos

I Las ordenanzas aplicables

I* Si modificado ™~ No modificado ( NO afectado
por la suspension)
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Proyecto compatible con el DAl del PGO
I* Si ( NO aplica suspension) ™~ No

No procede suspender la concesién
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CLASIFICACION/CALIFICACION URBANISTICA: SUELO NO URBANIZABLE NUCLEO
RURAL MEDIO (C)

CLASIFICACION NO
DEL SUELO URBANIZABLE
(SNU)
CALIFICACION Nucleo rural medio NUZ-NRM-06.10B-C
FIRMADO POR DEL SUELO
uso PERMITIDO Articulo 4.06 | Residencial. Vivienda

unifamiliar.

08/05/2026 14:21

La construccion de los

edificios destinados a los
usos previstos dentro de | CUMPLE
los nucleos rurales

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

Articulo 4.74 de las NNS.

Condiciones generales
para viviendas de nueva
planta Parcela minima
edificable, acceso
rodado, frente minimo a
via publica, condiciones
de habitabilidad, CUMPLE
justificacion de servicios
abastecimiento, energia
eléctrica y eliminacion de
vertidos

Informe Técnico

Informe Favorable Arquitecta Técnica municipal D? Sonia Garcia Andrés vy Arquitecta
municipal D? Carmen Maria Munoz Muhiz con condiciones.

Fundamentos de Derecho

1°.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto en el
articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abril, por el que se aprobd el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Llanera (NNSS).

Conforme al art 27 de la Instruccién sobre procedimientos de intervencién en materia
de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera: “Aprobada y concedida la
correspondiente licencia, el proyecto quedara incorporado a aquella como contenido
material de la actuacion autorizada completada con las condiciones que la Administracion
establezca en el propio acto de oforgamiento de la misma”.
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Por tanto, el Proyecto basico y de Ejecucion aportado por la solicitante queda
incorporado a la licencia concedida por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
11/03/2022

2°.- La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacion y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de
aplicacion.

©
o
9]
c
]
3
o
°
<]
2
c
2
£
Io]
]
c
S
>
<
)
°
o
=
o]
=
9]
L
S
o]
%2}
m

Conforme al art 27.3 de la precitada Instruccion “Seran objeto de autorizacion
municipal previa en todo caso las modificaciones que afecten a los cambios de uso, a
FIRMADO POR las condiciones de volumen y forma de los edificios, condiciéon de posicion y ocupacion del
edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, numero de viviendas, condiciones de
accesibilidad y a las medidas de proteccién contra incendios, seguridad y condiciones
estéticas”

08/05/2026 14:21

3°.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a lo
dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, delegada por Resolucién de la Alcaldia de fecha 6 de octubre de 2025
en la Junta de Gobierno Local

Eva Maria Pérez Fernandez

La Alcaldesa del Ayuntamiento de Llanera

4° - En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acord6 la aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacion de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un ario (1) en la
totalidad del téermino municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.

La suspension de licencia no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la modificaciobn que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

La suspension solo se podra predicar de aquellas solicitudes presentadas con
anterioridad al presente acuerdo y que aun estuviesen en plazo de ser resueltas. Respecto
a las solicitadas anteriormente solo cabra su revision o el sefialamiento de los extremos en
que el proyecto es manifiestamente incompatible con el planeamiento en vigor, de acuerdo
con el sentido del silencio que con caracter general regula este reglamento, sin perjuicio de
los defectos subsanables.”

Art. 77.2 TROTU: El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenaciéon
urbanistica enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la
suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del
planeamiento cuyas nhuevas determinaciones supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la
suspension. La suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles
simultaneamente con la ordenacién urbanistica en vigor y con la _modificacidén que se
pretende introducir siempre que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Se somete el asunto a votaciéon, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:
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Acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal y la
Arquitecta Municipal de fecha 28/04/2026, el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico aplicable y dado que la presente solicitud no esta afectada por el
plazo de suspension establecido por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, se eleva a
Junta de Gobierno Local la propuesta de acuerdo:

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Primero: Aprobar el Modificado de PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR en Pruvia redactado y firmado por el ARQUITECTO D. IVAN CALVO GARCIA
colegiado 1631 COAA VISADO 1803/2021(13) 22 AGO. 2023

Segundo: Mantener las condiciones de la licencia de obra mayor para construccion de
vivienda en Fonciello 116, poligono 9, parcela 133, inmueble con referencia catastral
33035A009001330003QD otorgada en fecha por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
en fecha 11/03/2022, sin perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras
entidades y Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizacion de las
obras para los que el interesado deba actuar como peticionario y con sujecién a las
condiciones que se refieren a continuacion
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Condiciones especiales de otorgamiento:

AL FINALIZAR LA OBRA, a los efectos de PRIMERA OCUPACION de la vivienda
unifamiliar, se justificara la conclusién de las obras con presentacion de la siguiente
documentacion:
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- DECLARACION RESPONSABLE en los términos sefialados por la Ley 4/2021 de 1 de
diciembre de medidas administrativas urgentes (BOPA 3/12/2021)

- CERTIFICADO FINAL DE OBRA extendido por la Direccidon de las mismas y visado por el
Colegio Oficial correspondiente (B.O.E. 10-11-72).

- DECLARACION CATASTRAL de la NUEVA CONSTRUCCION (Ley 36/2006).

- FOTOGRAFIAS de las fachadas

- CERTIFICADO DE LIQUIDACION EL PRESUPUESTO suscrito por el Director de la Obra.
- BOLETIN DE INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES.

CONDICIONES TECNICAS GENERALES:

- Cualquier modificacion o alteracion que se pretenda realizar, no reflejada en el proyecto,
debera ser solicitada para concederle la oportuna licencia, previa presentacion de la
modificacion del Proyecto visado por el Colegio Oficial correspondiente.

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

- Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
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- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones
urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

En ningun caso la intervencién municipal, controlara los aspectos técnicos relativos a las
exigencias basicas de calidad de la edificacion, de cuyo cumplimiento seran exclusivamente
responsables los agentes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su norma
reguladora.

Plazo de Ejecucién de las obras:

Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacion de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicidn de la
observancia de seis meses para iniciarlas y dos afios para su terminacién, a contar
desde la naotificacion del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde la
autorizacion por silencio, y tres meses para la interrupcion.
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Tercero: Notificar al solicitante, promotor y a la direccidén de obra el acuerdo adoptado
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4.4 EXPTE 44238R: ADECUACION DE LOCAL PARA OFICINAS.-
Datos del expediente:
Solicitante: Don José Ricardo Gonzalez Suarez
Fecha solicitud: 27/01/2026 (RE n° 911)
Procedimiento: Licencia de obra mayor
Descripcion: Adecuacion de local para oficina
Situacion: Dr. J. Ramoén Glez. Granda 1, pl Bj, Posada, Llanera
Ref. Catastral: 9636004TP6193NO090RU
Clasificacion y Calificacion del suelo: SUELO URBANO
Documentacion:

-PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMADO EXPTE COAA. 2593/2025
ADECUACION DE LOCAL PARA OFICINAS EN CALLE JOSE RAMON GONZALEZ
GRANDA 1 BAJO, POSADA DE LLANERA suscrito por el Arquitecto Ricardo Gonzalez
Suarez, Colegiado num. 898, del Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias VISADO COAA
2593/2025(6) 9 ENE. 2026

- Certificado de obra del Arquitecto Ricardo Gonzalez Suarez Colegiado num. 898, del
Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias VISADO.

- Autoliquidacion de tasa e ICIO.
- Contrato de arrendamiento de local 1B
Objeto de la licencia:

Adecuacion de un local comercial de 99,17 m2 de superficie construida a uso de oficina.

Presupuesto de Ejecucion Material:
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40.000,00 € PEM PROYECTO

37.933,33 € sin Cap. GR, CC y SS

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

Fundamentos de derecho:
Primero.- Normas Urbanistica Aplicables

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Llanera, aprobacion mediante
ACUERDO de fecha 10 de noviembre de 2003, de la Comision Ejecutiva de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA). (Exp. C1282/02). (BOPA n° 34
de 11 de febrero de 2004). (En adelante NNSS).

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. (BOPA
n° 97 de 27 de abril de 2004 y BOE n° 131 de 31 de mayo de 2004). (En adelante TROTU).

- Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. (BOPA n° 211 de 3 de noviembre de
2022). (En adelante ROTU).

- Instruccidn sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades
del Ayuntamiento de Llanera. (BOPA n° 124 de 29 de junio de 2023).

- Plan General de Ordenacion de Llanera APROBACION INICIAL mediante por Acuerdo de
Pleno de 15/10/2025 (En adelante PGO).

Segundo.- Andlisis de la afeccion de la suspension de licencias Art. 77.2 TROTU:
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En sesion extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 15 de octubre
de 2025, se acordd la aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacion de Llanera,
disponiendo: “acordar la suspension de licencias por un plazo maximo de un afio (1) en la
totalidad del término municipal de Llanera, conforme a lo previsto en el articulo 77.3 del
TROTU y 142 de ROTU.”

El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion urbanistica
enumerados en el apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la suspension del
otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio objeto del planeamiento cuyas
nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
debiéndose sefalar expresamente las areas afectadas por la suspensiéon. La suspension
de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles simultaneamente con la
ordenacion urbanistica en vigor y con la modificacion que se pretende introducir siempre
que ésta ya haya sido aprobada inicialmente.

Modificacién del régimen urbanistico

Art. 142.3 ROTU: Constituyen modificacion del régimen urbanistico las determinaciones
que, como minimo, comporten alteraciones en:

O La clasificacion del suelo.

[ Las dotaciones urbanisticas publicas.

[0 Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio cultural.
O La delimitacion de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de desarrollo,
incluidos los coeficientes de edificabilidad y las reservas para la edificacion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion.
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El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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AYUNTAMIENTO DE
LLANERA

NIF: P3303500G

Gestion de la Junta de Gobierno Local

Expediente 60359H

O El régimen de usos.
Las ordenanzas apl

O Las normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias de suelo no
urbanizable que existan.

icables.

Si Modificado

0 No modificado

(No afectado por suspension)

inicialmente.

NO procede suspender la concesion por tratarse de un proyecto COMPATIBLE con la
ordenacion urbanistica en vigor y la modificacion propuesta por el PGO aprobado

Tercero.- La actuacion solicitada esta sujeta a licencia municipal, conforme a lo dispuesto
en el articulo 228 del Decreto Legislativo 1/ 2004, de 22 de abiril, por el que se aprobo el
Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (TROTU) y el articulo 1.55 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Llanera (NNSS).

La licencia urbanistica constituye un control de estricta legalidad, caracteristica que trae
como consecuencia el caracter reglado de la potestad de intervencion ejercida a través de
dicha autorizacidon y que significa sencillamente que ésta ha de otorgarse o denegarse
necesariamente segun que el acto proyectado se ajuste o no a la normativa urbanistica de

aplicacion.

Cuarto .- Conforme a la

solicitud elevada se constata que

PARAMETROS
URBANISTICOS

NORMAS SUBSIDIARIAS ROTU

CLASIFICACION
DEL SUELO

URBANO (SU) CONSOLIDADO por
gestién urbanistica

PO-24-CC-NC-B

CALIFICACION DEL
SUELO

CERRADA COMPACTA

cC

uso

Art. 2.117 NNSS Regulacion de usos

Las tipologias cerradas son
caracteristicas de la zona central de las
poblaciones, la de mayor actividad del
sistema urbano completo. En ellas, junto
a la residencia, se producen todos los
restantes usos urbanos normales, con la
sola exclusion de los industriales; y no
s6lo en las plantas bajas, sino en el
resto de ellas o en edificios completos, y
sea con utilizacion exclusiva o colectiva
(art. 2.45.).

Se admiten en todas las plantas
restantes la mezcla de usos, si bien la
vivienda conserva caracter preferente
en lo que a correccion de molestias
mutuas se refiere, en los términos
fijados en el art. 2.51.

Oficina

UsO PERMITIDO Y
COMPATIBLE con uso
residencial
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2.35 Locales de trabajo
2.39. Locales abiertos al publico.

2.51.- Relacion del uso residencial con
otros

Los planos de separacion, sean
paredes o forjados de piso, que separen
locales de uso de vivienda o dormitorio
en uso hotelero, de locales abiertos al
publico, deberan ser aislados de modo
que no transmitan ruidos o molestias, en
los términos determinados por las
Normas sobre condiciones técnicas de
los proyectos de aislamiento acustico y
de vibraciones, del Principado de
Asturias.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera
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Observaciones:
No especifica el empleo de medios auxiliares ni ocupacién de via publica o zona de
proteccién de la carretera. Si fuera el caso, debera indicarlo expresamente.
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Quinto.- La competencia para resolver el procedimiento corresponde al Alcalde, en base a
lo dispuesto en el articulo 21.1.q de la Ley 7/ 1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, delegada por Resolucién de la Alcaldia de fecha 6 de octubre de 2025
en la Junta de Gobierno Local

Se somete el asunto a votacién, votando a favor los seis miembros de la Junta de
Gobierno Local presentes (la totalidad que legalmente la componen).

Por tanto, por unanimidad, se adopta el siguiente,
ACUERDO:

Teniendo en cuenta que el expediente se ha tramitado conforme dispone la normativa
aplicable y acreditado, mediante informe emitido por la Arquitecta Municipal, D? Carmen
Maria Mufoz Muhiz y la Arquitecta Técnica Municipal D? Sonia Garcia Andrés de fecha
27/04/2026 , el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico aplicable
y dado que la presente solicitud no esta afectada por el plazo de suspension establecido
por el acuerdo de aprobacion inicial del PGO, procede otorgar licencia de obra mayor a
Don José Ricardo Gonzalez Suarez para Adecuacion de local para oficina sito en C/ Dr.
J. Ramén Glez. Granda 1, pl Bj, Posada, Llanera, referencia catastral
9636004TP6193N0090RU, con arreglo al “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
REFORMADO EXPTE COAA. 2593/2025 ADECUACION DE LOCAL PARA OFICINAS EN
CALLE JOSE RAMON GONZALEZ GRANDA 1 BAJO, POSADA DE LLANERA” suscrito por
el Arquitecto Ricardo Gonzalez Suarez, Colegiado num. 898, del Colegio Oficial de
Arquitectos de Asturias VISADO COAA 2593/2025(6) 9 ENE. 2026 con las siguientes

Condiciones especiales de otorgamiento:

- Previo al inicio de la obra: Aportar el cuestionario oficial de estadistica de construcciéon de
edificios (RSD)

- La licencia unicamente ampara la intervencion en los términos sefialados en su solicitud.
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- Esta licencia no ampara la instalacion del ROTULO puesto que no se definen sus
caracteristicas segun lo dispuesto por el articulo 2.87 de las NNSS

- Sin perjuicio de la necesidad de permisos y/o autorizaciones por otras entidades y
Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizaciéon de las obras para
los que el interesado deba actuar como peticionario.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- La tramitacion de las conexiones a la red municipal de abastecimiento de agua y de
saneamiento, se gestionaran con la concesionaria municipal del servicio AQUALIA de
conformidad con el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA DEL AYUNTAMIENTO DE LLANERA.

AL FINALIZAR LA OBRA a los efectos de la PRIMERA UTILIZACION del local:

- CERTIFICADO FINAL DE OBRAS E INSTALACIONES visado por el Colegio profesional,
en el que, como minimo ha de constar: que la actuacion se encuentra completamente
terminada y que se ajusta a la documentacion técnica aportada con la solicitud de licencia
presentada en su dia para ejecutar las obras; que las instalaciones cumplen las condiciones
exigibles por las normas que les son aplicables y que se han realizado las pruebas y
ensayos previstos en las mismas y reglamentos que les afectan; que el edificio o local se
halla dispuesto para su adecuada utilizacion.

- FOTOGRAFIAS en color.
- PLANOS DE FINAL DE OBRA.

- CERTIFICADO DE PRESUPUESTO DE LIQUIDACION FINAL suscrito por la persona
responsable de la Direccién de obra.

- Justificacion de ALTA EN EL CATASTRO de las obras realizadas
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Actividad sometida al régimen de DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDADES
COMERCIALES MINORISTAS Y DE PRESTACION DE DETERMINADOS SERVICIOS:

Una vez comunicada la finalizacion de la obra de adecuacion del local y aportada la
documentacién antes sefalada, precisa la tramitacién previa del correspondiente
procedimiento de APERTURA DE ACTIVIDAD para lo que debera presentar la
documentacion sefialada por la Instruccién sobre procedimientos de intervencion en materia
de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera (BOPA n°® 124 de 29 de junio de
2023), concretamente en este caso la sefalada en el apartado B:

- DECLARACIQN RESPONSABLE DE ACTIVIDADES COMERCIALES MINORISTAS Y
DE PRESTACION DE DETERMINADOS SERVICIOS (segun modelo normalizado)

- Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacién para su consulta. - Acreditacion de la
representacion si se trata de persona juridica

- Acreditacion de la disponibilidad del local mediante titulo de propiedad, contrato de
arrendamiento, cesién de uso o titulo que corresponda.

Condiciones técnicas generales:

- En el lugar de las actuaciones debe disponerse de una copia autorizada de la licencia
urbanistica y, en los accesos, cuando la obra requiera la presentacion de un proyecto
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técnico, el promotor instalara cartel informativo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
318 del ROTU, debiendo mantenerse durante el tiempo que duren las obras.

- En caso de utilizacion privativa de la via publica con motivo de la obra deberan solicitar la
OCUPACION DE SUBSUELO, SUELO O VUELO en los términos establecidos en el articulo
4 de la Ordenanza fiscal n° 2.07.

El Secretario de Ayuntamiento de Llanera

- Durante la ejecucion de las obras se cumplira con lo establecido la Ley 31/1995 de
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, asi como las normas reglamentarias de
aplicacion en cada caso, y en particular, el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

- Deberan aplicarse las disposiciones del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones
urbanisticas exigidas por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando
expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma. En ningun caso la
intervencion municipal, controlara los aspectos técnicos relativos a las exigencias basicas
de calidad de la edificacion, de cuyo cumplimiento seran exclusivamente responsables los
agentes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su norma reguladora.
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Plazo de Ejecucién de las obras:

Maximo 320 del ROTU. En caso de que no se determine expresamente, cuando
supongan la realizacion de obras, se entenderan otorgadas bajo la condicion de
la observancia de seis meses para iniciarlas y dos afios para su terminacion, a
contar desde la notificacién del otorgamiento de la licencia o, en su caso, desde
la autorizacién por silencio, y tres meses para la interrupcion.

5°.- EXPEDIENTE 60137Z: RELACION DE FACTURAS N° 11/2026.-

Examinadas y de conformidad con Intervencion Municipal, la Junta de Gobierno Local,
ACUERDA, por unanimidad aprobar la relacion de facturas n°® 11/2026, que comprende
desde la factura F/2026/1078 correspondiente a VEOLIA SERVICIOS DEL NORTE SAU,
en concepto de sustitucion de compresor unidad climatizacidon Casa de Cultura, por importe
de 3.585,45.-€, hasta la factura F/2026/1796, correspondiente a CORTINA SANZ JESUS,
en concepto de clases de pintura en Villabona primer trimestre 2026, por importe de 891,00.-
€, ascendiendo la relacion contable del mismo a 140.443,90.-€.

Y no habiendo mas asuntos a tratar, por la Presidencia se dio por concluido el acto,
levantado la sesion a las 08:32 horas extendiéndose el presente acta, en borrador de todo
lo actuado, de la que como Secretario General, certifico:
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