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V. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS
DE LLANERA

ANUNCIO. Instruccién sobre procedimientos de intervencion en materia de urbanismo y actividades del Ayunta-
miento de Llanera.

Anuncio

Por Resolucion de la Alcaldia de fecha 19 de junio de 2023 se ha aprobado la “Instruccidén sobre procedimientos de
intervencion en materia de urbanismo y actividades del Ayuntamiento de Llanera” y el texto de la misma.

En Posada de Llanera, a 19 de junio de 2023.—El Alcalde-Presidente.—Cd6d. 2023-05506.
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TiTULO I. MEDIOS DE INTERVENCION

Capitulo Primero. Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto

1. El objeto de esta instruccion es regular los distintos procedimientos de intervencion
municipal en las diferentes actuaciones urbanisticas y ejercicio de actividades en el Concejo
de Llanera.

2. La actividad de intervencién se ajustara, en todo caso, a los principios de igualdad de
trato, necesidad y proporcionalidad. A tal efecto, el ejercicio de esta actividad se realizara
de la manera menos restrictiva posible y adecuada a la consecucion de los objetivos que
se persiguen.

Articulo 2. Marco legal

La presente instruccion se subordina a las disposiciones especificas de la legislacion de
régimen local, legislacion basica de suelo estatal, legislacién urbanistica autonémica,
legislacién ambiental y legislacion sectorial que afecten a actos de transformacion de suelo,
subsuelo y vuelo y usos urbanisticos y ejercicio de actividades.

Articulo 3. Medios de intervencion

1. Licencia. Es un acto reglado de la administracién municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por las normas vigentes, se autoriza al
solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar, a realizar actos de uso del suelo
y al ejercicio de rdeterminadas actividades.

2. Declaracion responsable y comunicacion previa. Las declaraciones responsables y las
comunicaciones previas constituyen el medio de intervencion al que se someten aquellas
actuaciones de reducido impacto urbanistico, escasa entidad técnica y menor incidencia
ambiental para las cuales sea suficiente un control posterior para determinar su adecuacion
a la normativa aplicable y el ejercicio de actividades, de conformidad con los articulos 84
bis y 84 ter de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
definidas en la presente Instruccion.

a) Declaracion responsable. Es el documento mediante el cual los interesados manifiestan,
bajo su responsabilidad, que cumplen los requisitos exigidos por esta Instruccion y el resto
de la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacion exigida que asi lo acredita y que se compromete
a mantener su cumplimiento durante el tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

b) Comunicacién previa. Es aquel documento mediante el que los interesados ponen en
conocimiento del Ayuntamiento sus datos identificativos, ubicacion fisica del inmueble o de
la actividad, y los demas requisitos que sean exigibles para el ejercicio de un derecho.

La presentacion de la declaraciéon responsable o la comunicacién previa no prejuzgara en
modo alguno la situacién y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacién a la
normativa aplicable, ni limitara el ejercicio de las potestades administrativas de
comprobacion, inspeccién, sancién y en general de control que a la Administracion le estén
atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.
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Las comunicaciones previas y declaraciones responsables produciran los efectos que se
determinen en cada caso por la legislacion correspondiente y permiten el reconocimiento o
ejercicio de un derecho o bien el inicio de una actividad desde el dia de su presentacion,
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccion que tengan atribuidas
las Administraciones publicas.

La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore a una declaracidén responsable o a una
comunicacion previa o la no presentacion ante la Alcaldia o concejalia delegada en materia
urbanistica de la declaracién responsable o comunicaciéon previa determinara la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las
responsabilidades, penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

Asimismo, la resolucion de la Alcaldia o concejalia delegada en materia urbanistica que
declare tales circunstancias podra determinar la obligacion del interesado de restituir la
situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio
de la actividad correspondiente, todo ello en los términos establecidos en las normas
sectoriales de aplicacion.

Articulo 4. Actos sujetos a licencia.
Estan sujetos a previa licencia municipal:

a) Todos los actos de construccidon o edificacion e instalacion y de uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, tales como las parcelaciones urbanisticas, los
movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificacién de las estructuras
o el aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera ocupacion de
vivienda colectiva o promocion conjunta de viviendas o utilizacion de los edificios, la
modificacion de determinados usos en los mismos y la demolicién de las
construcciones, asi como cualquier otro acto sometido por la legislacion urbanistica
del Principado de Asturias y el planeamiento municipal a esta forma de intervencion
de derechos.

b) Toda actuacion urbanistica que se realice por particulares en terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones que sea pertinente otorgar
por la Administracion titular del dominio publico.

c) Los establecimientos, locales o instalaciones en los que se desarrollen espectaculos
y actividades recreativas, previamente a su puesta en funcionamiento, asi como la
reforma de estas instalaciones, el cambio de emplazamiento de actividad, la
ampliacion de las mismas y la utilizaciébn con caracter permanente de un
establecimiento o local para una actividad distinta a la que tuviera autorizada con
anterioridad.

Articulo 5. Actos sujetos a declaracién responsable

1. Con caracter general, estan sujetas a previa declaracién responsable, el ejercicio de las
siguientes actividades:

a) La utilizacion de establecimientos para el ejercicio de actividades de servicio
incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

b) La utilizacion de establecimientos para el ejercicio de actividades para las que asi
lo prevea la Ley del Principado de Asturias 1/2023, de 15 de marzo, de Calidad
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Ambiental. asi como traslado, el cambio del tipo de actividad realizada en la
instalacion y la modificacion de la instalacion de actividades sujetas a declaracién
responsable.

c) Agquellos actos o actividades que pueden acogerse a este medio de intervencion por
disposicion legal.

d) La transmisién de la titularidad de actividades sujetas a declaracion responsable
ambiental, debiendo presentarse por el nuevo titular antes de hacerse cargo de la
actividad.

2. La ejecucion de las obras e instalaciones que de conformidad con la normativa asturiana
en materia de urbanismo y de ordenacion del territorio no precisen de licencia urbanistica

Articulo 6. Actos sujetos a comunicacion previa
Con caracter previo, han de comunicarse al Ayuntamiento las siguientes actuaciones:

a) Cambio de titularidad de una licencia urbanistica.

b) Cambio de titular de las actividades sujetas a licencia, siempre que se mantengan
las mismas condiciones que la licencia inicial. Si se renuncia a alguna de las
condiciones establecidas, se expedira nueva licencia adaptada a la nueva situacion.

c) Cambio de denominacién social de la entidad titular de la licencia.

d) Desistimiento de licencia antes de iniciar las obras.

e) Prodrroga de licencia/declaracion responsable para inicio de las obras.

f) Prérroga de licencia/declaracion responsable para terminacién de las obras.

g) Paralizacion o interrupcion y reanudacion de las actuaciones de construccion,
edificacién y uso del suelo.

h) Cambio de direccién facultativa.

i) Inicio de obras.

j) Terminacioén de las obras o actuaciones.

k) Cese del ejercicio en actividades sometidas a declaracién responsable ambiental en
pazo de un mes desde que tenga lugar el mismo.

Articulo 7.  Actos no sujetos a licencia, declaracion responsable ni comunicacion
previa.

No estaran sujetos a estos medios de intervencion:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de
division de fincas que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de urbanizacién definidas en los proyectos de urbanizacién vinculados a
planeamiento de desarrollo.

c) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de
ordenacion del territorio, sin perjuicio de la obligacion del cumplimiento por la
Administracidon promotora de la obra de los mecanismos de coordinacion y control
administrativos establecidos por la legislacién urbanistica y sectorial para garantizar
que estas obras cumplan el planeamiento municipal.

d) Las obras y actividades promovidas por el Ayuntamiento en su término municipal,
sin perjuicio de que el acuerdo municipal que las autorice o apruebe estara sometido
a los mismos requisitos previos de verificacion de cumplimiento de normas.

e) Los actos necesarios para la ejecucion de resoluciones administrativas o
jurisdiccionales dirigidas al restablecimiento de la legalidad urbanistica, salvo que el
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cumplimiento de las mismas exija la presentacion de un proyecto para la
legalizacién.

f) Los actos de divisidn, agrupacion o alteracion de fincas que respondan a supuestos
legales no urbanisticos y que no se conceptian como parcelacion urbanistica, como
los supuestos previstos en la legislacion agraria, la disoluciéon de comunidad de
bienes y la particion de herencias, etc. Se entiende generalizado este criterio en
cualquier caso analogo, de mandato legal sin implicaciones urbanisticas o
edificatorias.

g) Las celebraciones ocasionales de caracter estrictamente privado, familiar o docente,
asi como las que supongan el ejercicio de derechos fundamentales en el ambito
laboral, politico, religioso o sindical.

h) La venta ambulante situada en la via y espacios publicos, que se regulara por la
ordenanza correspondiente.

Articulo 8. Normas generales comunes para la tramitacion de todos los
procedimientos.

1. Para iniciar los expedientes se presentaran las solicitudes los impresos oficiales
aprobados al efecto totalmente cumplimentados y acompafados de la documentacion
sefnalada como imprescindible en el propio impreso.

2. Lainiciacion de los procedimientos objeto de esta instruccidn podran llevarse a cabo de
la siguiente manera:

a) Presencialmente.

Podra iniciarse mediante instancia normalizada presentada en el Registro del Ayuntamiento
de Llanera, o a través de cualquier otro medio de los establecidos en la Ley 39/2015 de 1
de octubre de Procedimiento Administrativo Comun, en adelante LPAC 39/15.

La tramitacion presencial esta reservada para aquellos interesados que no estén obligados
a relacionarse electronicamente con este Ayuntamiento.

No obstante, los interesados no obligados podran optar por la tramitacion electronica desde
el inicio del procedimiento o bien una vez iniciado el mismo mediante la cumplimentacion
de tramites a través de la sede electrénica municipal.

Del mismo modo, el interesado no obligado podra optar en cualquier momento por el medio
preferente para ser notificado; notificacion en formato papel o bien mediante la notificacion
electronica.

En cualquier caso, la actuacion del interesado en papel no supone la tramitacién
administrativa del procedimiento en este formato, ya que ésta se hara digitalmente en todos
los casos.

Es por ello que, la presentacion de los documentos técnicos en la tramitacién presencial se
hara:

En soporte digital: USB. El soporte en que obre la documentacién sera entregado al
Ayuntamiento y en ningun caso devuelto al interesado, ya que pasara a formar parte del
expediente administrativo sin perjuicio de la insercién que de su contenido se haga o se
pueda hacer, en el expediente electrénico.

Debera hacerse mencion expresa en el escrito de presentacion en el Registro, a que se
hace entrega de un soporte digital y al contenido del mismo, el cual debera estar
referenciado mediante indice expresivo de cada una de las subcarpetas o archivos que
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contenga. indice idéntico debera constar como documento inicial en el contenido del
soporte digital.

El resto de documentacién que no tenga caracter técnico y siempre que el interesado no
sea un obligado a relacionarse electronicamente con este Ayuntamiento, se podra presentar
en formato papel.

b) Electronicamente.

La tramitacion electrénica de los procedimientos del servicio licencia es obligatoria para
aquellos interesados que sean persona juridica o reinan alguno de los requisitos que se
establecen en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun, asi como para aquellos a quienes se les considere obligados en
virtud de la reglamentacion municipal que en tal sentido pueda llevarse a cabo.

La tramitacion electrénica de los procedimientos se hara mediante el acceso a la sede
electronica municipal, previa identificacion a través de certificado electrénico.

En la sede electrénica municipal se accedera al registro electrénico en el que constaran los
asuntos correspondientes a los distintos procedimientos de actuaciones urbanisticas, a
través de los cuales podra insertar por separado cada uno de los documentos a aportar.

La documentaciéon que se inserte electronicamente debera respetar el tamafio que se
indicara en cada momento en la sede electrénica, y que dependera de la capacidad técnica
de la misma.

En el caso de que la documentacion a aportar sea superior al tamafio indicado y no exista
posibilidad de reducir el mismo sin que aquella pierda su contenido esencial, se podra
aportar la misma realizando un segundo asiento registral con el resto de documentacion
haciendo uso del asunto denominado “aportacion de documentaciéon” en la que se
referenciara clara y expresamente el nimero de registro del primero, asi como en el primer
asiento indicando que se aportara el resto de documentacion en un segundo asiento
registral.

La documentacion que se inserte se presentara en formato de fichero pdf.

Articulo 9. Normas comunes de presentacion de documentacion.

1. Siempre que se presente documentacion, ya sea en formato digital presencialmente o
mediante la sede electronica, ésta debera ir precedida de un indice detallado de todas las
subcarpetas y ficheros de que conste. Este indice sera un documento PDF firmado
digitalmente.

Todos los archivos en formato de documento portatil (extension. pdf) que conformen la
documentacion técnica deberan ir visados electrénicamente o con firma electrénica visible,
segun proceda.

Los documentos no deben tener proteccién contra escritura, ni limitacién de acceso con
contrasefa, salvo que ésta sea comunicada al servicio de licencias. En cualquier caso, el
documento debera permitir incluir las diligencias de tramitacidon correspondientes sobre el
documento digital.

La documentacion que haya de ser publicada en boletines oficiales o tablon de edictos
debera estar en ficheros pdf independientes del resto de documentos de cualquier tipo.

2. En virtud de lo establecido en el articulo 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun, los interesados no estan obligados a presentar
documentacion que obre en poder de la Administracion, siempre que el interesado haya
expresado su consentimiento a que dicha documentacién sea consultada o recabada.
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Del mismo modo se establece la posibilidad de que las Administraciones recaben dichos
datos electrénicamente a través de las distintas plataformas de Intermediacién de datos que
se habiliten en cada caso.

3. La intervencion municipal se realizara partiendo de la documentacion aportada por sus
promotores, sin perjuicio del examen y de las comprobaciones que sobre dichas
documentaciones ejerzan el resto de Administraciones en los casos en que las normas
sectoriales aplicables, en relacién con el tipo de actividad a instalar, asi lo determinen.

4. En todo caso para iniciar la tramitacion de los expedientes se presentara:
a) Solicitud/es en impreso oficial, totalmente cumplimentadas

b) Documentacion sefialada como imprescindible en el propio impreso y en los anexos de
la presente Instruccion.

TITULO Il. MEDIOS DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO
Y EL SUBSUELO

Capitulo Primero. Licencias urbanisticas

Articulo 10. Licencia Urbanistica

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracion municipal por el cual,
previa comprobacién de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se
adquieren efectividad las posibilidades de parcelacion, edificacion, ocupacion,
aprovechamiento o uso relativos a un suelo determinado, previa concreciéon de lo
establecido al respecto en las leyes, planeamiento y demas normativa urbanistica.

Dicha comprobacién se realiza sobre la documentacién que preceptivamente haya de
acompanarse para cada tipo de licencia y de acuerdo con el procedimiento correspondiente
y sin perjuicio de los actos de comprobacion por parte de la Administracién que, en su caso,
corresponda.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo la
denominacién unitaria de licencia urbanistica municipal, cualesquiera que sean los actos
de edificacion y uso del suelo que se permitan.

3. En el documento de licencia urbanistica se relacionaran las actuaciones autorizadas,
indicando los parametros técnicos y juridicos basicos y, en su caso, las condiciones
exigidas para el inicio de las obras, instalacion de actividad, primera ocupacion y
funcionamiento.

Articulo 11. Sujetos obligados a solicitar licencia urbanistica

1. El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas o a
entidades privadas como a entidades o Administraciones Publicas.

2. Los actos promovidos por las Administraciones Publicas o sus entidades adscritas o
dependientes de ellas, urgentes, de excepcional interés publico o que afecten directamente
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a la defensa nacional, se ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente
legislacion estatal o autonémica.

Articulo 12. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio
publico
1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de dominio

publico se exigira con caracter previo al otorgamiento de la licencia urbanistica la
autorizacion o concesion de la Administracion titular del dominio publico.

2. En caso actuaciones sobre terrenos de dominio publico municipal la autorizacion sera
concedida de forma simultanea con la resolucién de la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 13. Supeditacion de las licencias urbanisticas a los instrumentos para la
proteccion de la calidad ambiental

1. En aquellas actuaciones urbanisticas, ya sea por ejecucion de obras o implantacién de
usos, sometidas a intervencién ambiental la resolucion del titulo ambiental habilitante sera
requisito previo para la concesion de las licencias.

2. Silas obras o actividad que se pretenden estuviesen sometidas al tramite de autorizacion
ambiental integrada, ordinaria o simplificada, la documentacion aportada con la solicitud de
licencia urbanistica se acompafara de la resolucién del organismo autonémico
correspondiente.

En caso de no aportarse, la presentacion de la solicitud no supondra el inicio del expediente
a efectos del cémputo de plazos legales para resolver.

3. Silas obras o actividad que se pretenden estuviesen sometidas a evaluacion de impacto
ambiental simplificada la documentacion aportada con la solicitud de licencia urbanistica se
acompanara de la solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada,
acompanada del documento ambiental.

Articulo 14. Ejecucion por fases de licencias de edificacién y licencias parciales de
ocupacion y utilizacion
1. Se contempla la ejecucion por fases de proyectos con licencia de edificacion.

Para el otorgamiento de la licencia los proyectos seran completos para todas las fases, al
menos a nivel de basico.

La construccidon podra ejecutarse por fases dando cumplimiento a cada uno de los
siguientes puntos:

» Elinicio de las obras de cada fase se autorizara previa presentacion del proyecto
de ejecucion correspondiente a la fase acompafiado de la documentaciéon que
se determine en el acuerdo de concesién de la licencia al proyecto basico.

» La primera fase debera iniciarse antes de cumplirse los tres meses desde la
notificacion de la concesion de la licencia.

* Todas las fases deberan haberse iniciado antes de cumplirse un afio desde la
notificacion de la concesion de la licencia.

Desde el punto vista de tributos municipales, el area econdmica se pronunciara en cada
caso, sobre los posibles fraccionamientos u aplazamientos del ICIO.
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2. Pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacion limitadas a partes de las
construcciones e instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

* Que las partes para cuya ocupacion o utilizacion se solicite licencia resulten
técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente
sin detrimento de las restantes.

* Que en la ejecucion del resto de las obras previamente autorizadas se estén
cumpliendo, en el momento de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las
demas determinaciones que imponga la normativa aplicable.

3. En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento podra exigir
mediante acuerdo motivado que el solicitante constituya garantia para asegurar la correcta
ejecucion de las obras restantes.

4. También pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacion limitadas a partes de las
construcciones e instalaciones. Para ello es necesario que dichas partes cumplan la
normativa urbanistica y que aquellas partes que no se ajusten a la misma lo sean solo en
aspectos de detalle o escasa entidad. Resultara necesario el cumplimiento de lo previsto
en la normativa vigente y en la presente instruccién y la constitucion de garantia, todo ello
sin perjuicio de ejercitar las potestades de disciplina urbanistica que fueren procedentes.

Articulo 15. Tipos de procedimientos de licencias urbanisticas
1. Licencia de obra mayor.

Por el procedimiento de obra mayor se tramitaran todos aquellos actos de construccion,
edificacion, instalacion o uso, de forma independiente o conjuntamente con la actividad a la
que sirven, entre otros:

a) Obras de nueva edificacion, incluidas las de reconstruccion, sustitucion,
ampliacion y nueva planta.

b) Reformas parciales, generales y rehabilitaciones que alteren la configuracion
arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural.

c) Las que tengan por objeto cambiar el uso caracteristico de un edificio o
establecimiento. A tal efecto se consideran usos caracteristicos los definidos en
el apartado 1.b) del articulo 2 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

d) Reformas generales de viviendas con cambios de distribucion, alterando sus
condiciones de habitabilidad y/o modificando la posicion de cuartos humedos; y
en el caso de edificios plurifamiliares, las que afecten a las instalaciones
generales del mismo.

e) Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas
o sujetas a algun régimen de proteccion y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

f) Laimplantacion fija de casetas prefabricadas o similares.
g) Ejecucion de instalaciones exteriores de las actividades extractivas e industriales.

h) Ejecucién de vertederos de residuos y escombros, canteras, grijeras,
explotaciones a cielo abierto o similares.

i) Obras de adecuacion de local para trasteros.
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j) Obras de consolidacion que tengan por objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos dafados de la estructura o cimentaciéon del edificio. Se incluye la
sustitucion de las partes dafadas de un forjado.

k) Obras de division de locales comerciales manteniéndolos sin uso.
2. Licencia de obra menor.

Se entiende por obra menor a los efectos de aplicacion de los procedimientos de tramitacion
regulados en esta instruccién aquélla de escasa entidad técnica, econémica e impacto
urbanistico y que no esté sujeta al procedimiento de declaracion responsable o
comunicacion previa.

3. Licencia de parcelacion.

1. Se considera parcelacion toda agrupacion o divisién simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes.

2. Requerira licencia urbanistica la particion en lotes con fines de utilizacion urbana o de
edificacién. La divisién o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes
solo es posible si cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la
legislacién aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica.

4. Licencia de utilizacién o primera ocupacion.

Se encuentra sometido a licencia la primera utilizacion y ocupacion de las viviendas
situadas en edificaciones destinadas a vivienda colectiva o promocidn conjunta de viviendas
y casas prefabricadas que no puedan ser objeto de tramitacion por el procedimiento de
declaracién responsable.

Tienen por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte del mismo, es
conforme a la normativa y a la ordenacion urbanistica de aplicacion.

Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras de nueva
construccion, ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion, tendra por objeto, ademas,
comprobar la adecuacion urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada.

La licencia de ocupacién se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la licencia
de utilizacién en los demas supuestos.

Estan sujetas a licencia de ocupacion o utilizacion las siguientes actuaciones:
a. La primera puesta en uso de nuevas edificaciones.

b. Las sucesivas puestas en uso de edificaciones o partes de las mismas
preexistentes que, aun manteniendo el uso y su intensidad, se hayan
sometido a reforma general que altere sustancialmente la configuracion
arquitectonica.

c. Los actos por los cuales pretenda cambiarse el uso de una edificacion o parte
de la misma, requieran o no de la ejecucion de obras, cuya licencia se
tramitaria en pieza separada.

d. Los actos por los cuales pretenda alterarse la intensidad del uso de las
edificaciones o partes de las mismas, requieran o no de la ejecucion de
obras, cuya licencia se tramitaria en pieza separada.

e. La utilizacién, uso, o puesta en servicio de obras de urbanizacién e
infraestructuras, obras ordinarias e instalaciones, y otras actuaciones
urbanisticas estables, cuando asi se determine en el acto de concesién de
la licencia y con los condicionantes que en el mismo se requieran.

5. Licencia de legalizacion de actuaciones realizadas sin licencia.
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Para cualquiera de las actuaciones que, estando sujetas a licencia, se hayan ejecutado sin
la misma, y se solicite su legalizacion ya sea instada por el Ayuntamiento o por voluntad del
propio interesado.

Para la solicitud, tramitacion y resolucion de la legalizacion de las actuaciones realizadas
sin licencia o contraviniendo sus condiciones regiran las reglas establecidas en esta
instruccion para las solicitudes de licencias que debieran haber sido otorgadas en cada
caso.

6. Cualesquiera otros actos que se determinen por la normativa urbanistica municipal
vigente en cada momento.

Se tramitaran por asimilacion, como las actuaciones mas similares de entre las definidas
anteriormente.

Articulo 16. Eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica

1.Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como
para terminar los actos amparados por ella.

En caso de que no se determine expresamente, asi como en los casos en que la licencia
deba entenderse otorgada por silencio administrativo, se entenderan otorgadas bajo la
condicion legal de la observancia de seis meses para iniciar las obras y de dos afos para
la terminacion de éstas.

2. El Ayuntamiento podra conceder prorrogas de los referidos plazos de la licencia por una
sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusién de los plazos determinados y en los términos sefialados
en la normativa urbanistica.

La obtencion de prorroga del plazo para comenzar las obras no comporta por si misma
prorroga del plazo de terminacion de aquéllas.

3. Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su defecto,
al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

4. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas
por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un afio salvo
causa no imputable al titular de la licencia.

b. Cuando no se finalicen las actuaciones en el plazo sefalado o, en su defecto,
en el de tres afos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

5. El érgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de
cualquier persona, la caducidad de la misma, una vez transcurridos e incumplidos
cualesquiera de los plazos, salvo causa no imputable al titular de la licencia. Iniciado el
procedimiento dirigido a declarar la caducidad, se podra ordenar como medida provisional
la paralizacion de los actos amparados por la licencia.

La declaracion de caducidad debera dictarse previa audiencia de los interesados durante
un plazo de quince dias, y debera notificarse en el plazo de tres meses a contar desde el
inicio del procedimiento. En el supuesto de que la notificacion no se llevara a cabo en el
referido plazo, quedara sin efecto la medida provisional de paralizacién de las obras que,
en su caso, se hubiere adoptado y habra de procederse al archivo del procedimiento de
caducidad.
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6. La declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia.

Una vez notificada la declaracion de caducidad para comenzar o terminar los actos de uso
del suelo para los que fue concedida sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia
urbanistica.

En tanto no sea otorgada no podran realizarse mas obras que las estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de lo ya realizado, previa
autorizacién u orden del Ayuntamiento.

Con estas salvedades, las actuaciones urbanisticas realizadas después de haberse
declarado la caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas y daran lugar a
la adopcion de las medidas de disciplina urbanistica que fueran necesarias.

Articulo 17. Transmision de la licencia urbanistica

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles debiendo adquirente y transmitente
comunicarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades
derivadas de la actuacion amparada por la licencia.

En la comunicacién se indicara la licencia que se pretende transmitir.

La notificacion del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico o privado
que acredite la transmisidn «intervivos» o «mortis causa», bien de la propia licencia o bien
de la propiedad o posesion del inmueble, siempre que dicha transmision incluya la de la
licencia.

En las licencias relativas a la ejecucion de obras sera preciso que en la comunicacion
dirigida al Ayuntamiento el adquirente se comprometa a ejecutar las obras conforme al
contenido de la licencia urbanistica concedida y al proyecto técnico presentado para el
otorgamiento de la misma.

2. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones de utilizacion o gestion sobre
bienes de dominio publico se estara a lo establecido tanto en la legislacion patrimonial que
sea de aplicacion como en las condiciones establecidas en la licencia.

Articulo 18. Conclusion de las actuaciones amparadas por licencia

1. Segun el tipo de licencia otorgada, terminadas las actuaciones amparadas por la misma
el titular de la misma lo pondra en conocimiento del ayuntamiento, en el plazo maximo de
quince dias mediante comunicacién previa acompanada de la documentacion que en cada
caso pudieran haber sido especificados en el propio acto de otorgamiento.

2. En funcién del tipo de licencia, se podra realizar visita de comprobacion por parte de los
técnicos municipales.

Articulo 19. Contratacién de los servicios por las empresas suministradoras.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas o cualquier producto o
servicio energético y servicios de telecomunicaciones exigiran para la contratacion
provisional de los respectivos servicios la acreditacion de la licencia de obras y tratandose
de obras de edificacion ademas la autorizacion de inicio de obras.

El plazo maximo de duracion del contrato sera el establecido en la licencia para la
terminacion de los actos. Transcurrido este plazo no podra continuar prestandose el
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servicio, cortandose el suministro, salvo que se acredite la concesion por parte del
Ayuntamiento de la correspondiente prorroga de la licencia.

2. Las empresas suministradoras citadas en el apartado anterior exigiran para la
contratacion definitiva de los servicios respectivos la licencia de ocupacién o utilizacion.

3. La licencia de usos y obras provisionales habilitara para la contratacion temporal de los
suministros a que se refieren los apartados anteriores durante la duracién de los mismos y
en los términos sefalados en la licencia.

Los referidos suministros deberan cesar, en cualquier caso, cuando lo acordare el
Ayuntamiento, quien debera dar traslado de dicho acuerdo a las empresas suministradoras.

Articulo 20. Informacién y publicidad en obras

1. En todas las obras de urbanizacion y edificacion debe de disponerse a pie de obra de
una copia autorizada de la licencia urbanistica.

Cuando la misma no sea exigible debera disponerse del acto de aprobacion del proyecto o
de la documentacion acreditativa de la obtencion de la misma por silencio administrativo u
orden de ejecucion, asi como ejemplar de la documentacién técnica o proyecto en base a
la cual haya sido otorgada aquella.

2. En los accesos a las obras sujetas a licencia urbanistica que requieran la presentacion
de un proyecto técnica los promotores tienen la obligacion de instalar carteles informativos
y de mantenerlos durante el tiempo que duren las obras.

El cartel sera de fondo blanco, con dimensiones minimas 1x0'80 m, y en el mismo se
grafiara Ayuntamiento de Llanera, con el escudo del concejo respetando las siguientes
reglas:

Debe indicarse el objeto: denominacién descriptiva de la obra,

b. Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o
tratindose de una obra publica exenta de ésta, del acuerdo de
aprobacion del correspondiente proyecto.

(of Identidad del promotor y del constructor.

d. Identidad del proyectista, de los directores de las obras y del coordinador
de seguridad y salud.

e. Fecha de inicio y terminacion de las obras.

Deben ubicarse en lugares visibles desde la via publica, pero sin riesgo para la seguridad
vial o para terceros.

3. Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacién y sus soportes
restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocaciéon de la informacion,
siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas obligaciones.

4. Sera presupuesto para el otorgamiento de la licencia de ocupacion o utilizacién del
inmueble objeto de la licencia, el cumplimiento de lo sefialado en el parrafo anterior,
adoptandose en su caso para tal fin las 6rdenes de ejecucion que procedan.
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Articulo 21. Informacion de viabilidad de licencia de una actuacion urbanistica

1. En gjercicio de sus derechos los interesados podran recabar y obtener informacion sobre
las condiciones urbanisticas de una parcela o sobre una actividad econdmica en un
establecimiento a través de los siguientes medios:

a. Verbalmente y de forma directa a través de las formulas de atencion al
ciudadano que se establezcan

b. Por escrito, dirigiendo peticiones de informacién con el fin de que se haga
constar con mayor o menor amplitud la informacion demandada.

c. Telematicamente para los sujetos obligados.

2. En consultas de caracter urbanistico, la citada informacién escrita se podra plasmar a
través de las siguientes modalidades:

a. Cédula urbanistica, en caso de que existan cédulas actualizas.

b. Certificado urbanistico previo informe o informes emitidos a tales efectos,
ajustado al contenido previsto en la legislacion vigente.

3. Para todas las consultas por escrito se debera formular solicitud en tal sentido, a la cual
se adjuntara, en su caso, el correspondiente pago de tasas, plano de situacion en el que de
forma nitida se aprecie la ubicacién y dimensiones de la parcela objeto de la solicitud y
cuantos otros datos se consideren convenientes en orden a aclarar la informacion
solicitada.

4. Las respuestas y contestaciones a las consultas deberan ser emitidas en el plazo de un
mes a contar desde el registro de la solicitud

Capitulo Segundo. Licencia de obra mayor

Articulo 22. Actuaciones sujetas a este procedimiento

Por el procedimiento de obra mayor se tramitaran todos aquellos actos que vengan
determinados por la normativa urbanistica del Principado de Asturias

Articulo 23. Inicio, subsanacién y reiteracion de solicitudes

1. El procedimiento para la tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara mediante
solicitud normalizada acompafiada de la correspondiente documentacion que se detalla
para cada tipo de licencia en el anexo | y que estaran disponibles en el Ayuntamiento de
Llanera, en la oficina técnica municipal y en la sede electrénica municipal.

2. Para cada tipo de licencia, y cuando asi sea exigible atendiendo a la actuacién que se
pretenda desarrollar, las solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico suscrito por
facultativo competente con el grado de detalle que establezca la legislacion sectorial y
visado por el colegio profesional correspondiente, cuando dicho requisito sea preceptivo.

En el caso de que las obras sean promovidas por Administraciones Publicas, entidades
adscritas u organismos dependientes, y siempre que los proyectos se redacten en el marco
de una relacion funcionarial o laboral entre la Administracion y el profesional competente,
el visado podra sustituirse por la intervencién de la oficina de supervision de proyectos o la
aprobacion del proyecto por el drgano competente.
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3. Si la solicitud se presenta ante el registro municipal, el personal encargado de éste
comprobara que, tanto la solicitud como los documentos que en ese mismo acto se aportan,
son los procedentes, en cuanto a contenido y forma de los mismos, si por el contrario éste
entendiera que ello no es asi, informara y requerira formalmente en este acto al solicitante,
0 en su caso al presentador de la solicitud, para que, en el plazo de diez dias habiles
subsane las faltas y/o acompafie los documentos preceptivos con indicacién de que si no
lo hiciera, se le tendra por desistido en su peticion.

En todo caso, con o sin el requerimiento inicial anteriormente previsto, una vez remitido el
expediente al departamento administrativo responsable de la tramitacion, este dispondra
de diez dias habiles desde la fecha de su presentacién para efectuar al promotor del
expediente requerimiento de subsanacién y/o mejora del contenido del mismos.

Cumplimentado éste por el interesado, se tomara como fecha de inicio del procedimiento la
de subsanacion y/o mejora de la documentacién.

Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento previsto en el parrafo anterior, se
entendera como fecha de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la
solicitud en el registro municipal.

4. Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia o en el caso de declaracién de
caducidad del procedimiento, se podra solicitar nueva licencia aportando la documentacion
o solicitando la incorporacion al expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Articulo 24. Informes técnico y juridico preceptivos

1. Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia
a la normativa de aplicacion.

El informe con caracter general emitido u otros especificos podra ser:
a) Favorable: cuando no se detecten incumplimientos a las normas aplicables.

b) Favorable condicionado: cuando se detecten deficiencias facilmente subsanables,
indicandose las condiciones adicionales a las recogidas en la documentacion
técnica previa que habra de cumplir la actuacién una vez terminada.

c) De requerimiento de documentacion complementaria: cuando de la documentacion
técnica presentada resultasen deficiencias subsanables, con caracter previo a la
redaccion de la propuesta de resolucion, se podra requerir al solicitante
documentaciéon complementaria.

d) Desfavorable: cuando la actuacion no se ajuste a la normativa de aplicacion.

En todo caso, los informes seran motivados con menciéon expresa de las normas y
preceptos de aplicacion.

2. Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccién de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
urbanistica infringidos para que, en plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas.

Se le advertira que si no contesta en el plazo de un mes, sin mas tramite, se procedera a
declarar la caducidad del procedimiento mediante resolucion adoptada por el 6rgano
competente.

Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento
practicado o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera insuficiente, se
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podra solicitar aclaracion sobre dicho asunto que debera verificarse por el solicitante en el
plazo maximo de quince dias y si finalmente persiste el incumplimiento, la licencia sera
denegada.

En la contestacion al requerimiento deberan especificarse los cambios introducidos en el
proyecto o documentacion técnica para corregir cada una de las deficiencias y la
documentacién afectada por cada cambio.

Si con ocasion de la subsanacién de deficiencias se reconsiderase algun aspecto deberan
también especificarse los cambios introducidos; de no hacerse asi, no se podran considerar
incluidos en la licencia que se conceda.

3.- El informe juridico que contendra la propuesta de resolucion de:
+ Denegacion, que en todo caso sera motivada.

+ Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

4. Para la concesion de la licencia seran necesarios asimismo todos aquellos informes
preceptivos determinados por la legislacion sectorial o las ordenanzas municipales asi
como aquellos que de manera motivada se juzguen necesarios para resolver.

Articulo 25. Resolucion, plazos y silencio administrativo

1. Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisticas deben ser
motivadas y congruentes con lo solicitado.

a) De otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

b) De denegacién, motivando las razones de la misma.

La resolucién expresa de la licencia adoptada por el drgano competente fijara, cuando fuese
de otorgamiento, el contenido de las obras y, si es el caso, las instalaciones necesarias
para el ejercicio de la actividad que se autorizan.

2. No implicara la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia municipal,
conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como clandestinas e ilegales, no
legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose acordar la paralizacion o cese de la
actuacion por la autoridad municipal.

3. La resolucién expresa debera notificarse en el plazo maximo de tres meses. El plazo
maximo en que debe notificarse la resolucién comenzara a contar desde la fecha en que la
solicitud totalmente cumplimentada y acompafada de la documentacion sefialada como
imprescindible en el propio impreso tengan entrada en el registro del Ayuntamiento, y se
suspendera en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, incluidos los siguientes:

a) Plazos para la subsanacion de deficiencias.

b) Periodos preceptivos de informacién publica establecidos por la legislacion sectorial
y suspension del otorgamiento de licencias.

c) Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de informes preceptivos
conforme a la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial

4. Régimen juridico del silencio administrativo.
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4.1. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las
interrupciones legalmente procedentes, sin que la administracion municipal hubiera
adoptado resolucién expresa, operara el silencio administrativo en el siguiente sentido:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de
dominio publico o patrimonial, se entendera denegada.

b) Sila licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada
por silencio una vez transcurridos los plazos establecidos, excepto en los supuestos
en los que la legislacion basica disponga que el silencio produce efecto
desestimatorio.

En ningln caso podran adquirirse por silencio facultades en contra de las
prescripciones de las leyes, planeamiento y demas normativa urbanistica.

c) En el caso de la licencia de primera utilizacién y ocupacion de las edificaciones
destinadas a vivienda, en aquellos casos en los que su obtencion sea exigible de
conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica transcurrido el plazo de
tres meses sin notificacion de resolucidén expresa, se entenderan estimadas por
silencio positivo, excepto en aquellos casos en los que se hubiera condicionado la
licencia de obra a la ejecucion simultdnea de obras de urbanizacién y resulte
necesaria la previa comprobacién municipal de su cumplimiento, supuesto en el que
el silencio administrativo tendra efecto desestimatorio.

d) Sdlo podran ser otorgadas las licencias de obras sobre bienes sometidos a cualquier
régimen de proteccién patrimonial o cultural, y las licencias de parcelacion si media
resolucion expresa, considerandose en consecuencia denegada la licencia si el
expediente no fuese resuelto en el plazo establecido.

4.2. En ningun caso podran adquirirse por acto presunto facultades en contra de las
determinaciones de la ordenacion urbanistica o normativa ambiental aplicable.

4.3. Cuando para determinada actuacion sujeta la licencia se exigiera con caracter previo
a la misma, autorizaciones de otras administraciones publicas o informes preceptivos y
vinculantes, el plazo para otorgar la licencia y por tanto para que opere el silencio
administrativo se entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion
o el informe, aplicando en cada caso los plazos maximos legalmente establecidos.

4.4. Siempre que no hayan transcurrido cuatro afios desde que hubiese sido otorgada una
licencia urbanistica por silencio administrativo positivo que implique infraccion del
ordenamiento juridico aplicable, el 6rgano municipal competente, conforme a los previsto
en el articulo 107 de la Ley 30/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, podra declarara lesiva para el interés publico e
impugnarla ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa a fin de proceder a su
anulacién.

4.5. Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo, la Administracion esta
obligada a dictar resolucion expresa, salvo en los procedimientos relativos al ejercicio de
derechos sometidos unicamente al deber de declaracion responsable o comunicacion a la
Administracién en los términos establecidos en el articulo 21.1 de la Ley 39/2015.

La falta de resolucion expresa y notificacion dentro del plazo no tendra efectos estimatorios
en los supuestos expresamente previstos en la normativa urbanistica de aplicacion.

4.6. Para el computo de los plazos se esta a lo previsto en la ley 39/2015 de 1 de octubre.
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Articulo 26. Autorizacion de inicio de obra

1. Cuando la licencia hubiera sido otorgada unicamente con la presentacién del proyecto
basico, el inicio de las obras quedara supeditado a la presentacion del proyecto de ejecucién
y demas documentacion técnica segun anexo |, mediante comunicacion previa. En el
acuerdo de concesion de la licencia se hara constar esta obligacion.

En caso de comenzarse la ejecucion sin la observancia del requisito anterior, se procedera
a incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica.

2. La presentacién de la documentacion referida en el apartado anterior habilitara para el
inicio de las obras objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre el
proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada.

3. El alcance de la supervision municipal de la documentacién presentada para el inicio de
la obra se limitara a la comprobacion de su existencia documental, suficiencia legal y la
habilitacion legal de los proyectistas mediante el correspondiente visado colegial o medio
equivalente.

Una vez presentada la totalidad de la documentacion, si del estudio de la misma se
desprendiera la necesidad de proceder a la subsanacion de todo o parte de la misma se
requerira a los solicitantes para que procedan a la subsanacion en los términos sefalados
en el informe técnico que se remita en el plazo maximo de quince dias, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015.

Transcurrido el plazo de subsanacion y en su caso el de prérroga sin que se hubiesen
subsanado las deficiencias se procederd, previa audiencia al solicitante, a la denegacion
del acuerdo de inicio de obras conforme a lo previsto en el articulo 82 de la Ley 39/2015, lo
que provocara la imposibilidad de proceder a la ejecucion de las mismas.

4. Podra denegarse el permiso de inicio de obras amparandose en las circunstancias que
se desprendan de dicha documentacion, sin que dicha denegacion pueda fundarse en
objeciones de tipo urbanistico al proyecto basico que sirvié de base para el otorgamiento
de lalicencia de obras. La denegacion del inicio de las obras se producira mediante acuerdo
motivado del érgano competente.

La autorizacion de inicio de obras, expresa o presunta en ningun caso amparara
modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no
impedira la adopcién de las medidas pertinentes para la restauracion de la legalidad
urbanistica.

Dicha autorizacion no supondra conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en el
proyecto respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacion ni alterara el
régimen de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de la edificacién.

Articulo 27. Modificaciones tras la concesion de la licencia

1. Aprobada y concedida la correspondiente licencia, el proyecto técnico quedara
incorporado a aquella como contenido material de la actuacién autorizada completada con
las condiciones que la Administracion establezca el propio acto de otorgamiento de la
misma.

2. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal toda alteracion durante el
curso de las obras del proyecto salvo meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados
en las condiciones particulares de la licencia.
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3. Seran objeto de autorizacion municipal previa en todos caso las modificaciones que
afecten a cambios de uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios, condicion
de posicion y ocupacion del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, numero de
viviendas, condiciones de accesibilidad, y a las medidas de proteccién contra incendios,
seguridad y condiciones estéticas.

Capitulo Tercero. Licencia de obra menor

Articulo 28. Ambito de aplicacion

Se conceptuaran como obras menores aquellas de sencillez técnica y escasa entidad
constructiva y econdémica y que no supongan alteracion del volumen, del uso objetivo, de
las instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y locales ni afecten
al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad de los edificios e instalaciones de todas clases.

Articulo 29. Actuaciones excluidas

En ningun caso se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, los cierres de
muro de fabrica de cualquier clase, las intervenciones en integrantes del patrimonio cultural
cuando asi se establezca en la legislacion sectorial de aplicacion, los grandes movimientos
de terrenos y la tala masiva de arbolado.

Articulo 30. Actuaciones sujetas a este procedimiento
1. Se consideran obras menores:

a) Cerramiento de solares y parcelas con edificacién que linden con terrenos de
dominio publico.

b) Intervenciones parciales en fachadas en edificios no catalogados salvo las
actuaciones de menor o mayor entidad que quedan autorizadas bajo otros
procedimientos.

c) Cerramiento de terraza individual, con direccién técnica, cuando recaiga sobre un
patio o que el cerramiento sea la puesta en practica individual de un proyecto de
conjunto que ya cuenta con la correspondiente licencia municipal.

d) Reformas parciales de viviendas con eliminacién o creacién de tabiques, sin merma
de las condiciones de habitabilidad, sin modificar la posicién de cuartos humedos y
en el caso de edificios plurifamiliares, sin afeccion a las instalaciones generales del
edificio.

e) Nuevas implantaciones de instalaciones completas en viviendas, salvo las
actuaciones de menor o mayor entidad que quedan autorizadas bajo otros
procedimientos.

f) Modificacion de espacios libres privados mediante la instalaciéon de pérgolas,
marquesinas o construcciones de tipo auxiliares para aparcamientos o almacenaje
de enseres domésticos (superficie < 50 m2 construidos), rampas o escaleras de
acceso a plantas bajo rasante y otras obras de acondicionamiento.
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g) Construccioén de piscinas y pistas deportivas descubiertas de paddle, tenis, etc., en
viviendas unifamiliares con proyecto y/o direccién de obra.

h) Obras que tengan por objeto la alteracion de las condiciones de accesibilidad de la
edificacion

i) Construccion o reposicion de rebaje de acera previo permiso o baja de vado para
paso de vehiculos cuando proceda.

j) Implantacion de horreos de nueva factura en fincas con vivienda existente.

k) Caseta de aperos de labranza.

I) Tendejones abiertos para otros usos no residenciales, de elementos ligeros, o
desmontables con limitacion de tamafio a 50 m2 como maximo

m) Instalacion de elementos publicitarios, rétulos o banderolas
n) Instalacion y vuelo de gruas torre sobre suelo publico.

0) Todas aquellas actuaciones que por su alcance o caracteristicas deban ser
tramitadas por este procedimiento de conformidad con el planeamiento vigente.

Articulo 31. Tramitacion.

1. El desarrollo del procedimiento se ajustara a las normas comunes establecidas en esta
Instruccion.

2. La resolucion expresa debera dictarse y notificarse en el plazo maximo de un mes.

Capitulo Cuarto. Licencias de parcelacion

Articulo 32. Proyectos de parcelacion

Los proyectos de parcelacion tienen por finalidad la definicion pormenorizada de cada una
de las unidades resultantes de una parcelacién urbanistica, y se ajustaran a las condiciones
generales establecidas en esta instruccidn y en la normativa urbanistica de aplicacién. Los
proyectos de parcelacion deberan venir suscritos por técnico competente y especificamente
deberan contener la documentacion segun anexo .

Articulo 33. Tramitacion.

Las licencias de parcelacion se tramitaran segun lo establecido con caracter general para
las licencias de obra mayor. Los acuerdos por los que se apruebe el otorgamiento de
licencias de parcelacion llevaran consigo la autorizacion para su deslinde y sefializacion.

Capitulo Quinto. Licencia de primera ocupacién
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Articulo 34. Ambito de aplicacién

1. Quedaran sometidas a licencia de ocupacion o utilizacion, las edificaciones resultantes
de obras en las que asi se exija de conformidad con la normativa urbanistica vigente en el
Principado de Asturias.

2. La licencia de ocupacion o utilizacién tiene por objeto acreditar que las obras han sido
ejecutadas de conformidad con el documento técnico o proyecto y las condiciones
recogidas en la licencia que fue concedida, y que se encuentran debidamente terminadas.
No es objeto de esta licencia el control del cumplimiento de otros parametros no
urbanisticos exigidos por la normativa sectorial ni de la correcta puesta en funcionamiento
de las instalaciones y ejecucion de las acometidas de las redes de suministros, conforme a
su normativa reguladora. Dicho control serd asumido por el técnico director de las obras
mediante la emision del correspondiente certificado.

La licencia de ocupacién se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la licencia
de utilizacién en los demas supuestos. No obstante, cuando se trate de un edificio con
diferentes usos se solicitara una sola licencia de ocupacion o de utilizacién dependiendo
del uso predominante en el mismo.

Articulo 35. Solicitante

1. El solicitante de la licencia de ocupacion o de utilizacion sera el titular de la licencia
otorgada para la ejecucién de las obras.

2. Cuando la licencia que habilita la ejecucion de las obras e instalaciones autorice la
ejecucion por fases dentro de un conjunto edificatorio se podra solicitar licencia de
ocupacion y utilizaciéon con independencia para cada una de las fases.

Articulo 36. Tramitacion

1. Una vez terminadas las obras y/o instalaciones, el solicitante debera presentar la
documentacién que se especifica en el anexo | de esta Instruccion.

2. Los servicios municipales practicaran, una inspeccion final de la que derivara la emision
de un informe en el que constara la adecuacion o no de las obras ejecutadas con respecto
a la licencia anteriormente otorgada.

3. En el supuesto de que el informe fuera de disconformidad y las variaciones detectadas
se ajustan a la normativa de aplicacion, se notificara al interesado para que subsane los
reparos detectados por los técnicos municipales en el plazo de un mes. Este requerimiento
interrumpira el plazo de resolucion. Si dichas variaciones no se ajustan a la normativa, dara
lugar a la elaboracion de una propuesta de denegacion por el 6rgano competente.

4. El informe efectuado en sentido favorable por los servicios municipales bastara, para
conceder la licencia de primera ocupacién o utilizacién. La misma habilitara la puesta en
uso del edificio.

5. La licencia de primera ocupacion y utilizacion, en el caso de no haberse acreditado todas
las restantes autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen
exigibles, se otorgara sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo
eficacia sino tras la obtencion de todas ellas.

6. La licencia de primera ocupacion y utilizacién no exonera a los solicitantes, constructores,
instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su
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actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o
falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

7. La resolucion expresa debera dictarse y notificarse en el plazo maximo de dos meses.

Capitulo Sexto. Declaracion Responsable

Articulo 37. Objeto y definicion

1. El objeto de este capitulo es definir el procedimiento de declaracion responsable de
tramitacion municipal a los que debe someterse la ejecucion de obras, construcciones, usos
o instalaciones no sujetas a licencia urbanistica de conformidad con la normativa en materia
de ordenacién del territorio y de urbanismo del Principado de Asturias.

2. Aquellas obras que no cumplan con todos los condicionantes citados en la presente
instruccion se tramitaran mediante licencia urbanistica.

Articulo 38. Actuaciones sujetas a este procedimiento

Se tramitaran por este procedimiento el reconocimiento de facultades urbanisticas que se
refieran, entre otras, a las siguientes actuaciones:

a) Los cierres de fincas, siempre que no se produzcan en colindancia con suelo de
dominio publico, salvo que afecten a inmuebles catalogados o protegidos por la
normativa de patrimonio cultural.

b) Las obras de mantenimiento ordinario y de simple reparacién, asi como las de
reforma y rehabilitacion y demolicion parcial de edificios que no produzcan variacion
sustancial de la composicion general exterior, la distribucion interior o el sistema
estructural, ni incremento de la superficie edificada o la volumetria, ni conlleve
cambio de uso, salvo que afecten a inmuebles catalogados o protegidos por la
normativa de patrimonio cultural

c) La primera ocupacion y utilizacion de las viviendas y las casas prefabricadas
construidas en régimen de autopromocién, asi como de los edificios, construcciones
e instalaciones de nueva planta en general no sujetas a licencia, todo ello de
conformidad con lo que disponga a estos efectos la legislacién ambiental.

d) Realizacién de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales para
desempenar la actividad comercial cuando no requieran de la redaccién de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion

e) La renovacion de instalaciones en las construcciones.

f) Los movimientos de tierras no significativos en cualquier clase de suelo,
entendiendo como tales los que se produzcan en el interior de la parcela, con una
superficie inferior a mil metros cuadrados y que afecten a menos del cincuenta por
ciento de su superficie, salvo que afecten a inmuebles catalogados o protegidos por
la normativa de patrimonio cultural.

g) Las talas de arboles que estén autorizadas por los érganos competentes en materia
agraria o forestal
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h) La instalacion de placas solares térmicas o fotovoltaicas destinadas a autoconsumo
sobre la cubierta de edificios o espacios libres privados y la instalacion de puntos de
recarga para vehiculos eléctricos, salvo que afecten significativamente a la
estructura de los edificios o afecten a inmuebles catalogados o protegidos por la
normativa de patrimonio cultural.

i) Los trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas y
ensayos.

Articulo 39. Requisitos técnicos

1. A titulo no limitativo, podran prescindir de la intervencién de técnico competente por no
resultar exigible por la legislacion aplicable, las siguientes actuaciones:

a) Picado, enfoscado, pintura exterior y/o sustitucién puntual de piezas de aplacado en
planta baja.

b) Sustitucion de carpinterias sin alterar la dimensién de huecos ni caracteristicas de
composicioén y color.

c) Levantado y reposicidn de soleria e impermeabilizacién en azoteas.

d) Sustituciéon de revestimientos interiores: Solerias, enlucidos, enfoscados,
aplacados, alicatados, falsos techos o pintura en viviendas.

e) Sustitucién o mejora en la instalacién eléctrica, de fontaneria y aparatos sanitarios,
saneamiento, telecomunicaciones y gas.

f) Cambios en las instalaciones de refrigeracion o calefaccion dispuestas en viviendas,
manteniendo las mismas caracteristicas, excepto unidades instaladas ubicadas en
el exterior.

g) Limpieza de solares que no impliquen movimiento de tierras

h) Obras de jardineria, revestimientos y pavimentacion en parcelas privadas, incluida
la sustitucién/reparacién de instalaciones.

i) Reparaciones de cerramientos existentes, incluidos cierres de fincas, sin
modificacion de sus dimensiones, disefio ni posicion.

j) Reparacion o sustitucion de barandillas que no impliquen trabajos en altura.

k) Tala y abatimiento de arboles no sujetos a licencia de acuerdo con la normativa
urbanistica en espacio privado.

I) Medios auxiliares de obras:
i. Contenedores para escombros/restos

ii.  Empleo puntual de técnicas de acceso y posicionamiento mediante cuerdas
(técnicas alpinas)

iii.  Andamios con alzada inferior a 2 m o plataformas provisionales elevadoras
de personas (tijeras, brazo articulado).

2. A titulo no limitativo, precisaran la intervenciéon de técnico competente por resultar
exigible por la legislacion aplicable, las siguientes actuaciones:

a) Sustitucion de revestimientos por otro de idénticas caracteristicas en plantas
superiores a la baja.
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b) Sustitucion de elementos de cubricidn en cubiertas inclinadas

c) Reparacion o sustitucion de cornisas, frentes de forjados, vuelos, aleros y otros
elementos de fachada

d) Instalaciones de placas de energia solar o fotovoltaicas destinadas a autoconsumo,
que no afecten a fachada exterior del edificio ni sean visibles desde la via publica.

e) Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos o ensayos
previos.

f) Infraestructuras de redes y servicios.
g) Medios auxiliares de obra:

i. Montacargas, plataformas o gondolas suspendidas de nivel variable
(manuales o motorizadas) instaladas provisionalmente en un edificio o en
una estructura para tareas especificas y plataformas elevadoras sobre
mastil.

ii.  Andamios, torres de acceso o trabajo méviles cuya altura desde el nivel
inferior de apoyo hasta la coronacion de la andamiada, exceda de dos
metros o dispongan de elementos horizontales que salven vuelos y
distancias superiores entre apoyos de mas de ocho metros.

iii.  Andamios de paso protegido
iv.  Gruas torre

Articulo 40. Presentacion y contenido de la declaraciéon responsable

1. La presentacion del impreso normalizado acompafado de los documentos sefialados
como imprescindibles en el mismo junto con la carta de pago acreditativa del abono de las
tasas e impuestos municipales correspondientes determinara la iniciacion del
procedimiento.

2. Aquellos impresos que no estén totalmente cumplimentados o que no acompafien la
documentacién sefalada como obligatoria no seran admitidos a tramite.

La inadmision a tramite sera notificada al interesado y sera necesario presentar nuevo
impreso de declaracion responsable totalmente cumplimentado acompafiado de toda la
documentacion obligatoria.

3. Tampoco seran admitidos a tramite aquellas declaraciones responsables para la
ejecucion de obras que no puedan acogerse a este procedimiento.

La inadmision a tramite sera igualmente notificada al interesado y determinara la
imposibilidad de continuar con la ejecucion de la obra, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

El decreto de inadmision a tramite que declare tales circunstancias determinara la
obligacion del interesado a iniciar el tramite por el procedimiento que corresponda.

4. El documento de declaracién responsable habra de contener, ademas de los datos
establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo comun:

a) La identificacién y ubicacion de su objeto.

b) La descripcion técnica de las caracteristicas del acto de que se trate o, en su caso,
el proyecto técnico legalmente exigible.
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c) La manifestacion expresa y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de los
requisitos exigidos por la normativa aplicable.

d) La memoria justificativa del cumplimiento de la legislacion vigente asi como de la
adecuacion a la ordenacion territorial y urbanistica y la relacion de los documentos
acreditativos del cumplimiento de los anteriores requisitos indicando en cada caso
su contenido general y el nombre del técnico o profesional que lo suscriba cuando
asi venga exigido por la legislacion aplicable. Todo ello sin perjuicio de que
voluntariamente puedan aportarse copias de tales documentos El justificante de la
liquidacion de los tributos y demas ingresos de derecho publico o privado que
correspondan.

e) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante
el periodo de tiempo inherente a la realizacion del acto objeto de la declaracion

Articulo 41. Tramitacion de la declaracion responsable

1. Los servicios técnicos municipales examinaran de oficio el contenido de la declaracion
responsable.

2. En el caso de que se detectase la inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial,
en cualquier dato, manifestacion o documento de la declaracion responsable el
Ayuntamiento pondra esta circunstancia en conocimiento del interesado concediéndole un
plazo de diez dias para que subsane o mejore la misma.

Transcurrido el plazo sin que se haya subsanado o mejorado en su caso, a los interesados
se les podra declarar decaidos en su derecho al tramite correspondiente.

La comunicacién de esta resolucion al interesado determinara la imposibilidad de continuar
con la tramitacion sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a
que hubiera lugar y la necesidad de iniciar de nuevo el procedimiento aportando nueva
declaracion responsabile.

En la resolucién municipal se determinara las medidas de restitucién de la legalidad que
procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacién iniciada.

3. Si del examen de la documentacién se deduce que la misma es correcta, se notificara al
interesado toma en razén como acto municipal de conformidad.

Articulo 42. Controles posteriores

Independientemente del resultado de la comprobacion documental anterior, los servicios
municipales podran en cualquier momento por propia iniciativa, en cumplimiento del plan
de inspeccion municipal o por denuncia de particular, proceder a la inspeccion de las obras
sujetas a declaracion responsable a fin de comprobar la veracidad de la declaracion
presentada, pudiendo requerir para ello toda la documentacion que el interesado haya
declarado poseer.

La inexactitud, falsedad, u omisién, de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o
documento tendra las mismas consecuencias citadas en el articulo anterior y asimismo la
resolucion que declare tales circunstancias contendra las mismas determinaciones.
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Articulo 43. Condiciones de la ejecucion de las obras amparadas por la declaracion
responsable

1. La declaracién responsable habilita al interesado para el ejercicio de la actuacion
pretendida desde el dia en que la misma haya tenido entrada en el registro electrénico de
la Administracion competente, sin perjuicio de las funciones municipales de comprobacion,
control e inspeccidn recogidas en la presente Ley.

Para realizar otro tipo de obras que no son las expresamente contempladas se debera
previamente realizar el tramite que corresponda, sin perjuicio, en caso contrario, de las
sanciones oportunas que puedan imponerse.

2. El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales la declaracion
responsable con el sello de entrada, facilitando el acceso a la obra al personal de dichos
servicios, para inspecciones y comprobaciones.

3. Los actos amparados en una declaracion responsable deberan ejecutarse dentro de los
de seis meses de inicio de un afo para su finalizacion contados desde su presentacion,
debiendo comunicarse la finalizacion de las actuaciones.

4. En ningun caso pueden realizarse obras en contra de la legislacién o del planeamiento
urbanistico.

TITULO lll. CONTROL DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES

Capitulo Primero. Actividades comerciales minoristas y de prestacion de
determinados servicios sometidas a declaraciéon responsable

Articulo 44. Ambito de aplicacion

Quedan sometidas a declaracion responsable las actividades minoristas y de prestacion de
determinados servicios incluidos dentro del ambito de aplicacion de Ley 12/2012, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de liberalizaciéon del comercio y de determinados servicios
cuya superficie util de exposicion y venta al publico no sea superior a 750 metros cuadrados

Capitulo Segundo. Actividades sometidas a declaracion responsable ambiental

Articulo 45. Ambito de aplicacién

Quedan sometidas a declaracién responsable ambiental las actividades que por su menor
incidencia ambiental no estén sometidas a autorizacion ambiental integrada, ya sea
ordinaria o simplificada, en los términos previstos en la Ley 1/2023 de Calidad Ambiental
del Principado de Asturias y que, en el caso de requerir evaluacion de impacto ambiental,
esta sea simplificada.
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Dicha declaraciéon responsable debera formularse ante el Ayuntamiento de Llanera que
tendra la consideracion de 6rgano sustantivo ambiental debiendo aportarse junto con la
declaracién la documentacion contenida en el anexo Il de la presente resolucion

Articulo 46. Obligaciones de los titulares de actividades sujetas a declaracién
responsable ambiental

1. El titular que pretenda desarrollar una actividad sujeta al régimen de declaracion
responsable ambiental, previamente a la presentaciéon de la misma ante el 6rgano
sustantivo ambiental, debera:

a) Haber obtenido las autorizaciones sectoriales de caracter no ambiental que, en su caso,
fueran exigibles para la implantacion y desarrollo de la actividad.

b) Disponer del informe de impacto ambiental en el que se determine que el proyecto de las
obras de construccion y montaje de la instalacion que permitan iniciar la actividad no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en el caso de que dicho proyecto deba
someterse a evaluacion de impacto ambiental simplificada.

c) Haber obtenido del Ayuntamiento de Llanera el certificado de compatibilidad urbanistica
del uso pretendido y, en su caso, la correspondiente licencia urbanistica para aquellos
casos en los que para el desarrollo de la actividad sea necesario realizar obras de
edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta, obras de
ampliacion de construcciones, edificaciones e instalaciones existentes, u otras actuaciones
contempladas en la legislacion urbanistica de aplicacion.

d) Haber obtenido la autorizacién de vertido prevista en la Ley del Principado de Asturias
5/2002, de 3 de junio, sobre Vertidos de Aguas Residuales Industriales a los Sistemas
Publicos de Saneamiento, o la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico de
cuencas gestionadas por la Administracion General del Estado, para los casos en que
corresponda contar con dichas autorizaciones.

e) Haber formulado las comunicaciones ambientales que sean legalmente exigibles por la
normativa ambiental aplicable a las actividades e instalaciones, en particular las que estén
comprendidas en alguno de los supuestos siguientes:

1.° Las notificaciones de las actividades incluidas en el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmodsfera, grupo C, a que se refiere la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera.

2.° Las comunicaciones senaladas en el Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles debidas al uso de disolventes
en determinadas actividades.

3.° Las comunicaciones de actividades de produccién de residuos segun lo regulado en el
articulo 29 de la Ley 22/2011

4.° Los informes preliminares de actividades potencialmente contaminantes del suelo
conforme a lo previsto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios vy
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

2. El titular debera disponer, para su presentacion ante la Administracién cuando le sea
requerido por esta en virtud del control posterior al inicio de la actividad, de la
documentacién que acredite el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el
apartado anterior.
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Articulo 47. Presentacion de la declaracion responsable ambiental

La declaracion responsable ambiental se presentara con anterioridad al inicio de la actividad
debiendo incorporarse la documentacion prevista en el anexo Il de la presente instruccion.

Articulo 48. Efectos de la declaracién responsable ambiental e inicio de la actividad

1. La presentaciéon de la declaracion responsable ambiental permitira al titular la apertura
de la instalacién e inicio de la actividad desde la fecha que se indique en la misma, lo que
no impedira la comprobacién a posteriori, por el érgano sustantivo ambiental competente,
del cumplimiento de todas las condiciones técnicas y ambientales exigibles para el ejercicio
de la actividad.

2. El 6rgano sustantivo ambiental efectuara las pertinentes visitas de comprobacion a la
instalacion en el plazo maximo de cinco meses desde la fecha de inicio de la actividad
declarada por el promotor en la declaracién responsable.

3. Si de los resultados de las visitas de comprobacion se detectasen deficiencias que no
tengan caracter sustancial, el érgano sustantivo ambiental otorgara al interesado plazo para
subsanar los defectos advertidos, lo cual debera acreditar convenientemente ante el 6rgano
sustantivo ambiental. Transcurrido el plazo otorgado, el 6rgano sustantivo ambiental podra
efectuar nueva visita de comprobacion con el fin de verificar el cumplimiento de los
requerimientos de subsanacién indicados.

4. En caso de incumplimiento debidamente constatado, o en el supuesto de haberse
detectado en la visita de comprobacion deficiencias de caracter sustancial, el érgano
sustantivo ambiental, previa audiencia del interesado, dictara resolucion motivada de cese
de la actividad y, en su caso, procedera a la apertura de un expediente de restauracion de
la legalidad ambiental y reparacion de los dafos causados al medio ambiente, a sustanciar
en los términos que se determinen reglamentariamente.

5. La falta de presentacién de la declaraciéon responsable ambiental ante el Ayuntamiento
de Llanera, asi como la inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier
dato, manifestacién o documento que se acompafie o incorpore a la misma, determinara,
de conformidad con lo establecido en el articulo 69.4 de la Ley 39/2015, la imposibilidad de
continuar con el ejercicio de la actividad desde el momento en que se constaten tales
hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiera lugar, en particular de la apertura de un expediente de restauracion de la legalidad
ambiental y reparacion de los dafios causados al medio ambiente, a sustanciar en los
términos previstos en el pertinente desarrollo reglamentario.

Articulo 49. Modificacion de la actividad

El traslado, el cambio del tipo de actividad realizada en la instalacion y la modificacion de
la instalacion estaran igualmente sometidos al régimen de declaracion responsable.

Capitulo Tercero. Licencia de apertura de locales y establecimientos dedicados a
espectaculos publicos y actividades recreativas
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Articulo 50. Sujecion a licencia

1. Los establecimientos y locales regulados en la Ley 8/2002 de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas del Principado de Asturias, previamente a su puesta en
funcionamiento, necesitaran obtener la licencia municipal de apertura previa la aportacion
de la documentacion contenida en el anexo Il de la presente instruccion, sin perjuicio de
otras autorizaciones que pudieran ser exigibles.

2. Las licencias municipales de apertura seran independientes de aquellas que resulten
exigibles conforme a otras normas generales o sectoriales distintas a las especificas de
espectaculos publicos y actividades recreativas.

3. Se exigira la obtencion de nueva licencia para la reforma de instalaciones, para el cambio
de emplazamiento de una actividad y para la ampliacién de actividades, asi como para la
utilizacién con caracter permanente de un establecimiento o local para una actividad distinta
a la que tuviera autorizada con anterioridad.

4. En tanto no se disponga de la correspondiente licencia no podra prestarse, por parte de
las empresas correspondientes suministro de agua, energia eléctrica o combustibles
liquidos y gaseosos, salvo los necesarios para la adecuacién del establecimiento o local.

Articulo 51. Licencia de apertura

1. La licencia de apertura, que adoptara un modelo normalizado, debera recoger, al menos,
los siguientes extremos:

a) Nombre y DNI o NIF del titular de la actividad.

b) Actividad para la que se autoriza el uso del establecimiento o local, de acuerdo con las
definiciones que se contengan en el catalogo.

c) Denominacién del establecimiento.

d) Emplazamiento.

e) Aforo maximo.

f) Condiciones o medidas correctoras de obligado cumplimiento, en su caso.

2. El documento en el que se formalice la licencia de apertura debera figurar en el
establecimiento o local en un lugar visible al publico y a disposicion de los servicios de
inspeccion competentes.

TITULO IV. INSPECCION Y CONTROL POSTERIOR

Articulo 52. Potestad de inspeccion y control posterior

1. Conforme a lo establecido en la normativa reguladora del procedimiento administrativo,
esta Administracién Municipal velara por el cumplimiento de los requisitos aplicables en la
presente Instruccién; para lo cual podra comprobar, verificar, investigar e inspeccionar los
hechos, actos, elementos, actividades, estimaciones y demas circunstancias que se
produzcan.
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2. Esta potestad de comprobacién e inspeccion se atribuye y ejerce sin perjuicio de la que
corresponda a esta Administracion o a otras Administraciones Publicas en aplicacién de lo
dispuesto por otras normas.

3. Los servicios municipales competentes para la tramitacion de los instrumentos juridicos
regulados en la presente Instruccion ejerceran dos clases de control: el control de
documentacion, y el control a través de actuaciones de comprobacion e inspeccion.

4. El control de documentacion se iniciara siempre de oficio por parte de los servicios
municipales competentes. Las actuaciones de comprobacién e inspeccién podran ser
iniciadas o bien de oficio por parte de dichos servicios municipales; o bien a raiz de
denuncias formuladas por parte de terceros, con el objeto de comprobar la veracidad de los
hechos denunciados.

Articulo 53. Actuaciones prioritarias de comprobaciéon e inspeccién

1. En todo caso, seran objeto de actuaciones prioritarias de comprobacién e inspeccién por
los servicios municipales competentes aquellos establecimientos que reunan, igualen o
superen alguno de los parametros siguientes, tanto si han obtenido licencia como si se han
amparado en declaracion responsable.

e Superficie construida total =: 500.
e Aforo 2: 100 personas.

e Contar con locales de riesgo especial alto segun el Caodigo Técnico de la Edificacion
(CTE) o con nivel de riesgo intrinseco medio o superior, segun el Reglamento de
Seguridad contra Incendios en Establecimientos Industriales (RSIEI/04).

e Disponer de planta(s) bajo rasante.

e Las actividades sujetas al Nomenclator y Catalogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos publicos del Principado de Asturias.

e Estar obligado, en virtud del Real Decreto 393/2007 o de la normativa asturiana en
materia de espectaculos Publicos o actividades recreativas a disponer de un Plan
de Autoproteccion.

e Tratarse de actividades docentes o sanitarias.

e Actividades potencialmente contaminadoras tipo C.

e Actividades industriales con vertidos al sistema publico de saneamiento.
e Guarderias de vehiculos en edificio de vivienda colectiva o exclusivo.

2. En estos supuestos, tras la preceptiva comprobacion y si ha lugar, se emitira por el
técnico informe sobre la adecuacion de la actividad a la normativa aplicable.

Articulo 54. Inspecciones

1. Las visitas de comprobacion de adecuacion de actividades, con caracter general, se
realizaran previa cita con el titular, que podra estar asistido por el/los técnicos que hubieran
suscrito el proyecto o documentacion técnica final.

2. De la realizacion de dicha visita se levantara acta de comparecencia, que sera firmada
por el técnico encargado de la inspeccion municipal, el técnico designado por el titular, si
estuviere presente, y el propio titular, encargado de la actividad o persona que lo represente
en el momento de la visita.
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3. En el caso de que se aprecie la comision de alguna infraccion el técnico municipal lo hara
constar y formulara propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes en
informe detallado que emita con posterioridad a la inspeccion.

4. De las actuaciones de comprobacion e inspeccion se levantara acta de comparecencia,
que debera contener al menos:

Identificacion del titular de la actividad.
b. Identificacién del establecimiento y actividad.

c. Dia de la inspeccion, identificacion de las personas de la Administracion
actuantes y de las que asistan en representacion del titular de la actividad.

Constancia, en su caso, del ultimo control realizado.
e. Incidencias que se hayan producido durante la actuacion de control.

f. Incumplimientos flagrantes de la normativa en vigor que se hayan
inicialmente detectado.

g. Manifestaciones realizadas por el titular de la actividad.
h. Otras observaciones.

i. Firma de los asistentes o identificacion de aquellos que se hayan negado a
firmar el acta.

5. El resultado de la actuacién de comprobacion podra ser:

a. Favorable, cuando la actividad inspeccionada se ejerza conforme a la
documentacioén técnica obrante en el expediente, condiciones impuestas en
su caso y normas de aplicacion.

b. Condicionado, cuando se ponga de manifiesto la necesidad de adoptar
medidas correctoras.

c. Desfavorable, cuando la actividad inspeccionada presente deficiencias
sustanciales y se aprecie la necesidad de suspender la actividad hasta que
se adopten las medidas correctoras procedentes, en el caso de que fuera
posible. En el caso de deficiencias sustanciales insubsanables, se podra
proponer el cierre de la actividad.

6. En los casos de resultado desfavorable o condicionado, los servicios municipales
competentes concederan un plazo de un mes para la adopcién de las medidas correctoras
pertinentes, siempre que se trate de incumplimientos subsanables mediante la imposicién
de condiciones para adaptar, completar o eliminar aspectos que no requieran de la
elaboracion de documentacién técnica, o que, requiriéndola no supongan modificacion
sustancial. Transcurrido dicho plazo sin que por los titulares de la actividad se hayan
adoptado las medidas correctoras, se suspendera la actividad hasta que se haya producido
dicha subsanacion.

7. En el caso de que los incumplimientos detectados constituyan modificacion sustancial de
la actividad, se procedera a requerir la tramitacién de un expediente de adaptacion de la
licencia o declaracion responsable.

Articulo 55. Suspension del funcionamiento de instalaciones o de actividades

1. Advertidas deficiencias en el funcionamiento de una instalacién o de una actividad, el
Ayuntamiento de Llanera requerira al titular de la misma para que corrija las citadas
deficiencias en un plazo acorde con la naturaleza de las medidas a adoptar, que no podra
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ser superior a seis meses, salvo casos especiales debidamente justificados. Dicho
requerimiento podra llevar aparejada la suspensién de la actividad o de la instalacion, previa
audiencia al interesado, cuando exista un riesgo de dafo o deterioro grave para el medio
ambiente o un peligro grave para la seguridad o salud de las personas, asi como la apertura
de un procedimiento sancionador. Cuando el riesgo, deterioro o peligro sean inminentes y
revistan especial gravedad, podra prescindirse del tramite de audiencia.

2. El Ayuntamiento de Llanera podra paralizar, con caracter cautelar, cualquier actividad
sometida a intervencién administrativa ambiental, en fase de construcciéon o explotacion,
total o parcialmente y con independencia de la existencia o inexistencia de procedimiento
sancionador en marcha, por cualquiera de los siguientes motivos:

a) Inicio de la ejecucion del proyecto, del funcionamiento de la instalacion o de la actividad
sin contar con la preceptiva declaracion de impacto ambiental, informe de impacto
ambiental, autorizacion ambiental integrada, o sin haber realizado la preceptiva declaracion
responsable ambiental.

b) Incumplimiento manifiesto de las condiciones ambientales establecidas para la ejecucion
del proyecto o el desarrollo de la actividad.

c¢) Ocultacion de datos, su falseamiento o manipulacion maliciosa en el procedimiento de
intervencion ambiental.

d) Existencia de razones fundadas de dafos graves o irreversibles al medio ambiente o
peligro inmediato para las personas o bienes, en tanto no desaparezcan las circunstancias
determinantes, pudiendo adoptar las medidas necesarias para comprobar o reducir riesgos.

3. El 6érgano competente para acordar dicha paralizacién sera la Alcaldia o concejalia en
quien delegue, excepto en el caso de ejecucion de proyectos sometidos a evaluacion de
impacto ambiental, en los que sera competente el érgano sustantivo

Articulo 56. Actuaciones complementarias
Las funciones de inspeccidon se complementaran con las siguientes:

1. Informar a los interesados sobre sus deberes y la forma de cumplimiento, especialmente
de los relativos a seguridad sobre incendios y accesibilidad.

2. Advertir a los interesados de la situacion irregular en que se encuentren, asi como de sus
posibles consecuencias.

3. Adoptar las medidas provisionales en los casos previstos por la normativa aplicable en
materia de seguridad contra incendios y accesibilidad.

4. Proponer las medidas que se consideren adecuadas.

5. Realizar las actuaciones previas que ordene el 6rgano competente para la iniciacién de
un procedimiento sancionador.

6. Colaborar en los procedimientos administrativos practicando las diligencias que ordene
el instructor.

Articulo 57. Planes de inspeccion

La Alcaldia o concejalia delegada con competencias en materia urbanistica podra elaborar
planes de inspeccién de las obras, usos y actividades objeto de regulacién de esta
instruccién con la finalidad de programar las inspecciones que se realicen. En todo caso, o
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en ausencia de planes de inspeccion, se tendran en cuenta los siguientes criterios y
principios de actuacion:

a) La inspeccion actuara de manera preferente ante denuncias de particulares y en los
expedientes referidos a actividades y establecimientos que hayan sido objeto de
procedimientos sancionadores.

b) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, se realizaran inspecciones sobre
expedientes elegidos aleatoriamente por razén de zonas geograficas, sectores de actividad
0 época del afo.
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ANEXO I. DOCUMENTACION A APORTAR PARA LA TRAMITACION DE ACTOS DE
NATURALEZA URBANISTICA

A. Licencias urbanisticas

A.1. Licencia de obra para uso residencial o actividades inocuas

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacioén para su consulta.
e Acreditacidon de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

e Impreso de Estadistica de Construccién del Ministerio de Fomento.

e Documentacion que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales o
acuerdos que, en su caso, sean precisas con caracter previo o simultaneo para la
tramitacion de la licencia solicitada.

e Documento que justifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Disponibilidad del abastecimiento de agua.

b) Disponibilidad del suministro de energia eléctrica
c) Disponibilidad de evacuacion de residuos.

d) Acceso rodado.

Documentacion técnica:

e Proyecto Basico segun se define en el Codigo Técnico de la Edificacion, en el que
se incluya necesariamente la memoria justificativa del cumplimiento de la normativa
urbanistica, con el correspondiente visado colegial.

A.2. Licencia de obra en inmuebles con implantaciéon, ampliacién o modificacién
sustancial de actividades sujetas a instrumentos de prevencion o control ambiental

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizaciéon para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

e Impreso de Estadistica de Construccién del Ministerio de Fomento.
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e Documentacién que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales o
acuerdos que, en su caso, sean precisas con caracter previo o simultaneo para la
tramitacion de la licencia solicitada.

e Documento que justifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Disponibilidad del abastecimiento de agua.

b) Disponibilidad del suministro de energia eléctrica
c) Disponibilidad de evacuacion de residuos.

d) Acceso rodado.

Documentacion técnica:

Si no se aportasen algunos de los documentos que se describen a continuacion, por no ser
preceptiva su elaboracién ni presentacién segun la normativa de aplicacién, debera
justificarse la innecesaridad de su presentacion.

e Proyecto técnico visado por el correspondiente colegio profesional compuesto por
los documentos que procedan siguientes:

A) Memoria.

A.1) Descriptiva de la intervencion.

1. Agentes, descripcion de las obras y definicion de la actividad.

2. Definicién de la edificacion y ubicacion del establecimiento.

3. Proceso productivo o de uso.

Se realizara una descripcion lo mas completa posible del uso a implantar.
A.2) Memoria justificativa de parametros urbanisticos.

A.3) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.

A.4) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa sobre condiciones
de seguridad y prevencion de incendios.

A.5) Estudio acustico

A.6) Memoria justificativa sobre otros aspectos medioambientales: Efluentes
gaseosos, vertidos a la red publica de saneamiento municipal, vertidos al
dominio publico hidraulico, contaminacién del suelo, residuos generados,
almacenados o gestionados, eficiencia energética e instalaciones

En aquellos casos que la actividad requiera cualquiera de las Autorizaciones

de Control de la Contaminacion dicha autorizaciéon se adjuntara al certificado
final de instalaciones.

A.7) Legislacién sobre normativa de espectaculos publicos y actividades
recreativas

B) Planos.

Se emplearan escalas normalizadas acordes con las dimensiones del
establecimiento y sus instalaciones. En general no se emplearan escalas
inferiores a 1:100, salvo casos justificados por la gran extensiéon del
establecimiento o la actividad; en locales de hasta 300,00 (trescientos) m? de
superficie construida en planta, la escala minima a emplear sera la de 1:50.

1. Situacion y emplazamiento.
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2. Estados previo y reformado.
3. Accesibilidad.

4. Planos de instalaciones.

5. Planos acusticos.

6. Detalles constructivos.

De forma especial se mostraran con detalle, y a escala adecuada, las
soluciones constructivas relativas a la correccion de los efectos
medioambientales de la actividad (insonorizacion, evacuacién de humos y
olores, evitacion de vibraciones, sectorizacion por cubierta en nave, etc.).

C) Mediciones y presupuesto.

Se recogeran todas las unidades proyectadas incluidas las obras, y con mayor
detalle aquellas que se refieran a los elementos protectores y correctores,
tanto proyectados como a legalizar, debiendo incluir un resumen general de
presupuesto. Este documento debe ser coherente con lo proyectado y con el
resto de planos y actuaciones recogidas en la Memoria.

A.3. Licencia de obra menor

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacioén para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

e Impreso de Estadistica de Construccion del Ministerio de Fomento.

e Documentacién que acredite el otorgamiento de las autorizaciones sectoriales o
acuerdos que, en su caso, sean precisas con caracter previo o simultaneo para la
tramitacion de la licencia solicitada.

Documentacion técnica:

Actuaciones SIN LA INTERVENCION DE TECNICO COMPETENTE.

e Descripcién de las actuaciones a desarrollar y presupuesto de ejecucion material
desglosado de las obras a ejecutar ajustado a precios actuales de mercado, o
emitido por empresa constructora o profesional autbnomo, en ese caso debe venir
sellado y firmado

e Fotografias del estado actual

e Plano de situacion en el que se identifique la edificacion o elementos objeto de la
solicitud.

- En el caso de cierres de finca frente a viales publicos, acotado al eje u al
borde la via.
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- Para edificaciones, debera estar acotado el retranqueo a linderos y a via
publica al eje y al borde.

Actuaciones CON DOCUMENTACION TECNICA Y DIRECCION DE OBRA.

e Memoria o Proyecto suscrito por técnico competente, con el correspondiente visado
colegial cuando corresponda, en la que se definan y describan con exactitud los
usos en sus caracteristicas urbanisticas y condiciones de seguridad, salubridad y
ornato adecuadas a su emplazamiento. Mediciones y Presupuesto detallado por
unidades de obra y resumen general de presupuesto. Planos.

e Documento justificativo de la designacién de la direccién técnica.

e Impreso de declaracion responsable del técnico u otro documento emitido por el
colegio oficial, en el caso de que la documentacioén técnica no esté visada.

e Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico segun proceda.

Documentacién técnica para el empleo de medios auxiliares de obras (terreno publico):

e Plano de planta a escala con indicacién del ambito acotado del espacio ocupado
con el medio utilizado (metros lineales de ocupacion y anchura), las medidas de
proteccion al peatén y el mantenimiento de itinerarios y recorridos accesibles.

e Declaracion responsable relativa a la formalizacion del contrato de seguro de
responsabilidad civil que cubra los posibles dafios materiales y personales que se
pudieran producir:

- Como consecuencia de la instalacion, permanencia y desmontaje de la
instalacion.

- Como consecuencia del manejo del medio (grua, plataforma, etc.)
Documento justificativo de estar al corriente del pago de un seguro de
responsabilidad civil que cubra los posibles dafios derivados que el uso del
medio auxiliar pueda ocasionar.

e Certificado de seguridad o direccion técnica firmada por técnico competente, de que
asume la responsabilidad de la correcta instalacion y de adopciéon de las
correspondientes medidas de seguridad (incluida instalacion permanencia vy
desmontaje) hasta la fecha de notificacion de retirada del medio auxiliar

e En el caso de gruas, justificante de presentacion ante en la Consejeria competente
en materia de industria de la documentaciéon oportuna segun instruccién técnica
correspondiente

A.4. Licencia de parcelacion

Documentacién administrativa:
e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
e Historial registral con descripcion de las fincas o parcelas.
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e Certificacion de dominio y cargas expedida por el Registro de la Propiedad.
e Certificacion catastral en la que conste la superficie de los terrenos.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

Documentacion Técnica:

e Proyecto redactado por técnico competente con el correspondiente visado colegial
compuesto, separadamente, por los siguientes:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus
caracteristicas en funcion de las determinaciones de las presentes Normas
sobre las que se fundamenta.

En ella se describira cada finca original existente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer patente que éstas ultimas son aptas para la
edificacién, y se ajustan a las condiciones fijadas para ellas en las
ordenanzas de la tipologia de edificacion de que se trate.

b) Planos de estado actual, a escala 1:500 como minimo, donde se
sefialen las fincas originarias, con referencia, coincida o no, al parcelario
oficial; y representacion de las edificaciones y arbolado existentes y los usos
de los terrenos.

c) Planos de parcelacién, a escala 1:500 como minimo, en los que
aparezca perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes.
d) Plano de situacion georreferenciado en el que se identifique la parcela
objeto de la solicitud indicando la referencia catastral.

e) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

f) Informe de validacion frente a parcelario catastral.

e Documento que justifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Disponibilidad del abastecimiento de agua.

b) Disponibilidad del suministro de energia eléctrica
c) Disponibilidad de evacuacion de residuos.

d) Acceso rodado.

A.5. Licencia de utilizacion o primera ocupacion

Documentacién administrativa:
e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacién para su consulta.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

Documentacion técnica:
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e Certificado final de obras e instalaciones en el que, como minimo ha de constar: que
la actuacion se encuentra completamente terminada y que se ajusta a la
documentacién técnica aportada con la solicitud de licencia presentada en su dia
para ejecutar las obras; que las instalaciones cumplen las condiciones exigibles por
las normas que les son aplicables y que se han realizado las pruebas y ensayos
previstos en las mismas y reglamentos que les afectan; que el edificio o local se
halla dispuesto para su adecuada utilizacion.

e Fotografias en color.
e Planos de final de obra.

e Certificado de presupuesto de liquidacion final suscrito por la persona responsable
de la Direccién de obra.

e Justificacion de alta en el Catastro de las obras realizadas.

e En edificios de viviendas, dotacion de Instalacion de Infraestructuras comunes de
Telecomunicaciones (ITC) de conformidad con la legislacion sectorial.

B. Declaraciones responsables

B.1. Obras y actuaciones sin intervencién de técnico competente

Documentacion administrativa:
e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

Documentacion técnica:

e Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud indicando
la referencia catastral.

e Descripcidn de las actuaciones a desarrollar y presupuesto de ejecucion material de
las obras a ejecutar, ajustado a precios actuales de mercado, emitido por empresa
constructora o profesional auténomo. Debe venir sellado y/o firmado.

e Fotografias de las zonas donde se pretende actuar.
e Fechas de inicio y fin de las actuaciones.

B.2. Obras y actuaciones con intervencion de técnico competente

Documentacion administrativa:
e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
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e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacién para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

Documentacion técnica con caracter general:

Si no se aportasen algunos de los documentos que se describen a continuacion, por no ser
preceptiva su elaboracion ni presentacion segun la normativa de aplicacion, debera
justificarse la innecesaridad de su presentacion.

e Memoria o proyecto técnico o documento analogo con el correspondiente visado
colegial, compuesto al menos por:

a) Memoria descriptiva de la intervencion y justificativa del cumplimiento de los
parametros urbanisticos establecidos por el planeamiento, y de que la
actuacién se incluye entre los supuestos que pueden tramitarse por este
medio, segun esta Instruccion.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa vigente en materia de
ruidos y vibraciones.

c) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa vigente en materia
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas.

d) Memoria justificativa del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de
seguridad y proteccion contra incendios.

e) Estudio sobre la cantidad de los residuos de construccion y demoliciéon que
se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y separacion por tipos
en origen.

f) Declaracion Técnica del cumplimiento de la actuacion proyectada de la
normativa en materia de Seguridad y Proteccién contra incendios y otras
exigencias basicas de calidad establecidas en el Cddigo Técnico de
Edificacion.

g) Plano de situacién en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud
indicando la referencia catastral.

h) Planos a escala acotados de emplazamiento, plantas, instalaciones,
alzados, secciones, accesibilidad, detalles, etc.

i) Mediciones y Presupuesto detallado por unidades de obra y resumen
general de presupuesto.

j) Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico segun proceda.

Documentacion técnica en primera ocupacion o utilizacion:

e Certificado final de obras e instalaciones en el que, como minimo ha de constar: que
la actuacion se encuentra completamente terminada y que se ajusta a la
documentacién técnica aportada con la solicitud de licencia presentada en su dia
para ejecutar las obras; que las instalaciones cumplen las condiciones exigibles por
las normas que les son aplicables y que se han realizado las pruebas y ensayos
previstos en las mismas y reglamentos que les afectan; que el edificio o local se
halla dispuesto para su adecuada utilizacién, con el correspondiente visado colegial.

e Fotografias en color.
e Planos de final de obra, si procede.
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e Certificado de presupuesto de liquidacion final suscrito por la persona responsable
de la Direccion de obra.

e Justificacidon de alta en el Catastro de las obras realizadas.

Documentacion técnica para el empleo de medios auxiliares de obras (terreno privado):

1. Plataformas suspendidas o gondolas, de nivel variable (manuales o motorizadas) y
plataformas elevadoras sobre mastil, técnicas de acceso y posicionamiento mediante
cuerdas (técnicas alpinas), andamios y similares.

e Documento técnico compuesto al menos, separadamente, por los siguientes
apartados:

a) Memoria en la que se describa detalladamente la instalacion.

b) Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud
indicando la referencia catastral.

c) Plano a escala, con indicaciéon del ambito acotado de la ocupacién del
espacio en vuelo y suelo con el medio utilizado, las medidas de
proteccion al peatéon y el mantenimiento de itinerarios y recorridos
accesibles.

d) Estudio Basico de Seguridad y Salud.

2. Gruas torre (cuando la instalacion y el vuelo se realizan sobre suelo privado).
e Documento técnico compuesto, separadamente, por los siguientes apartados:

a) Plano de situacion en el que se identifique la parcela objeto de la solicitud
indicando la referencia catastral.

b) Plano/s de planta a escala con indicacion del ambito acotado de la
ocupacion del viario y zona de barrido con el medio utilizado, afeccion a
los edificios colindantes, las medidas de proteccion al peatén y el
mantenimiento de itinerarios y recorridos accesibles.

c) Copia del proyecto presentado ante el Organismo que otorga la puesta
en funcionamiento.

d) Seguro de responsabilidad civil.

C. Comunicaciones previas

C.1. Cambio de titularidad de licencia de obras
e Impreso segun modelo oficial, debidamente cumplimentado.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacidn de la representacion si se trata de personals juridicals.

e Nombramiento de nuevos técnicos responsables de la direccion facultativa de las
obras (si procede).
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e Conformidad del antiguo y nuevo titular de la licencia (art. 13 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio de 1955).

C.2. Desistimiento de licencia antes de iniciar las obras
e Impreso segun modelo oficial debidamente cumplimentado.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

C.3. Desistimiento de licencia con obras en ejecucion
e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Informe suscrito por el promotor y direccion facultativa, al que se podra acompanar
fotocopia del libro de érdenes, donde se constate la orden de paralizacion, asi como
las medidas de seguridad y proteccion que han sido adoptadas.

C.4. Prérroga de licencia para iniciar las obras
e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.
e Acreditacidon de la representacion si se trata de persona juridica.

C.5. Prorroga de licencia/declaracion responsable para terminacion de obras
e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.
e Acreditaciéon de la representacion si se trata de persona juridica.
e Documento justificativo de la motivacién de la prérroga.

e Informe suscrito por el técnico Director de las obras en el que conste el estado de
ejecucion de las obras.

e Fotografias de la obra, al objeto de verificar el estado en que se encuentra la
edificacion.

C.6. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacion y uso
del suelo

e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Informe suscrito por el promotor y direccion facultativa, al que se podra acompaniar
fotocopia del libro de érdenes, donde se constate la orden de paralizacion, asi como
las medidas de seguridad y proteccion que han sido adoptadas.
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C.7. Cambio de direccidn facultativa
e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.

e Impreso Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.
e Documento que justifique la designacién de los nuevos técnicos.

C.8. Inicio de obras
e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia.

e Declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre
proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales y otra documentacion técnica
sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen o
desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas
sectoriales que haya de presentarse para la ejecucion de las obras.

e Proyecto de Ejecucion, segun se define en el Cddigo Técnico de la Edificacion, o
documentacion que lo complete, visado por el colegio profesional correspondiente.

e Direcciones técnicas firmadas por los técnicos competentes y visadas por los
colegios profesionales correspondientes.

e Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico en su caso, visados por el colegio
profesional correspondiente.

C.9. Fin de obras y actuaciones

e Impreso segun modelo oficial suscrito por el titular de la licencia o la declaracién
responsable.

e Fotografias en color.

e Certificado final de obras visado por el colegio profesional, cuando las obras se
hayan precisado intervencién de técnico competente.
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ANEXO Il. DOCUMENTACION A APORTAR PARA LA TRAMITACION DE
ACTIVIDADES

A. Licencia de apertura de locales y establecimientos dedicados a espectaculos
publicos y actividades recreativas.

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacidn de la representacion si se trata de persona juridica.

e Acreditacién de la disponibilidad del local mediante titulo de propiedad, contrato de
arrendamiento, cesion de uso o titulo que corresponda.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas municipales.

e Contrato y recibo acreditativo del pago de seguro que cubra la responsabilidad civil
por los dafios previstos conforme al Decreto 38/2007, de 12 de abril, por el que se
regulan las condiciones de los seguros obligatorios de responsabilidad civil exigibles
para la celebracién de espectaculos publicos y actividades recreativas.

Documentacion técnica:

e Certificado acreditativo de las medidas correctoras implantadas suscrito por técnico
competente.

e Certificado final de la obra de aislamiento acustico emitido por el técnico director de
la obra.

e Informe emitido por un laboratorio de ensayo acreditado en el campo de acustica y
actuando al amparo de dicha acreditacién, en el cual, y tras las pruebas oportunas,
se verifique el cumplimiento de los niveles de ruido establecidos como valores limite
para la actividad. Dicho informe debera incorporar la evaluacion de los indices
acusticos de acuerdo con la metodologia descrita en el Anexo IV “Métodos y
procedimientos de evaluacion para los indices acusticos” del Real Decreto 1367/07,
de 19 de octubre.

e Copia del certificado de verificacion del instrumento de medida utilizado, segun lo
previsto en la Orden de 25 de septiembre de 2007 por la que se regula el control
metrolégico del Estado de los instrumentos destinados a la medicién de sonido
audible y de los calibradores acusticos, el cual debera estar vigente en el momento
de realizar la medida.

e Plan de autoproteccion, en su caso.

B. Declaracion responsable de actividades comerciales minoristas y de prestacion
de determinados servicios

Documentacion administrativa:
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e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacién de la representacion si se trata de persona juridica.

e Acreditacién de la disponibilidad del local mediante titulo de propiedad, contrato de
arrendamiento, cesion de uso o titulo que corresponda.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas municipales.

Documentacion técnica:

e Memoria descriptiva de la actividad y de sus instalaciones con planos de situacién y
emplazamiento, de plantas, alzados y secciones, instalaciones, y justificativos de
seguridad contra incendios y de accesibilidad, suscrita por facultativo competente
(competencia acreditada mediante certificado de su colegio profesional), en el que
se justifique la adecuacion del establecimiento a la normativa y reglamentacion
aplicable, y en concreto:

a) Cumplimiento de la normativa urbanistica vigente
b) Seguridad y solidez del establecimiento.
c) Caodigo Técnico de la Edificacion, con especial referencia a seguridad de

utilizacion DB-SUA y seguridad contra incendios DB-SI (o en su caso
Reglamento de Seguridad contra incendios en Establecimientos Industriales)

d) Normativa especifica de la actividad.
e) Normativa del sector eléctrico de Baja Tension.
f) Cualquier otra normativa sectorial que resulte de aplicacion.

C. Declaracion responsable ambiental de actividades

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona juridica.

e Acreditacion de la disponibilidad del local mediante titulo de propiedad, contrato de
arrendamiento, cesion de uso o titulo que corresponda.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas municipales.

Documentacion técnica:

e Memoria descriptiva de la actividad y de sus instalaciones, en la que se identifiquen
los principales efectos o impactos ambientales en materia de emisiones, olores,
ruidos, vertidos y residuos, se describan las medidas correctoras incorporadas para
prevenir o minimizar dichos impactos y se justifique el cumplimiento de la normativa
ambiental que resulte de aplicacién a la actividad.

e Planos de situacion y emplazamiento, de plantas, alzados y secciones, e
instalaciones, situando en su caso punto de conexion a la red de vertido, focos de
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emision a la atmésfera, zonas de almacenamiento de residuos combustibles y
productos quimicos.

e Autorizaciones sectoriales de caracter no ambiental emitidas por otras entidades y
Organismos Publicos que pudieran resultar afectados por la realizacién de las obras
para los que el interesado deba actuar como peticionario.

e Informe de impacto ambiental, en los casos que sea necesario.

e Certificado de compatibilidad urbanistica para el uso pretendido o, en su caso,
referencia a la licencia urbanistica si ha sido necesario realizar previamente obras.

e Autorizacion de vertido de aguas residuales industriales o comerciales a redes de
alcantarillado de competencia municipal o al dominio publico hidraulico de cuencas
gestionadas por la Administracion General del Estado si la precisa.

e Acreditaciéon de presentacion de las comunicaciones ambientales que sean
legalmente exigibles, en particular, las comprendidas en alguno de los supuestos
siguientes:

o Actividades incluidas en el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera, grupo C.

o Actividades con limitacién de emisiones de compuestos organicos volatiles
debidas al uso de disolventes.

o Actividades de produccién de residuos.

o Informes preliminares de actividades potencialmente contaminantes del
suelo.

D. Comunicaciones previas en materia de actividades

D.1. Cambio de titularidad de una actividad
e Impreso segun modelo oficial, debidamente cumplimentado.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona/s juridica/s.

e Documento de cesién de licencia, o documento acreditativo de disponibilidad del
local, o concesion administrativa en caso de ubicarse en dominio publico.

e En el caso de actividades sujetas a la normativa de espectaculos publicos y
actividades recreativas, ademas de lo anterior: plan de autoproteccion y, seguro de
responsabilidad civil.

D.2. Cambio de denominacion social de la entidad titular de la licencia
e Impreso segun modelo oficial, debidamente cumplimentado.
e Acreditacion de la representacion si se trata de persona/s juridicals.
e Documento publico de transformacion de Sociedad y/o cambio de denominacion.
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ANEXO lll. OTROS TRAMITES

A. Procedimiento para autorizacion de esquema de conjunto para viviendas
agrupadas

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacidn de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

e Historial registral con descripcion de las fincas o parcelas.
e Consulta o Certificacion de datos catastrales descriptiva y grafica.

Documentacion técnica:

e Proyecto técnico denominado esquema de conjunto para viviendas agrupadas
acogidos al régimen de propiedad horizontal, compuesto por los siguientes:

a) Memoria justificativa de cumplimiento de las Normas sobre las que se
fundamenta. Descripcion de la finca original existente y cada predio con su
porcentaje de participacion en el conjunto.

b) Justificacion normativa de la ordenacion del conjunto propuesta.

c) Acceso.

d) Detalle de cesiones obligatorias a viales publicos.

e) Previsidon de dotacion de servicios e infraestructuras comunes. Conexiones
a las redes generales. Estimacion de presupuesto de ejecucion material.
Dotacion de Instalacion de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion
(ITC)

f) Plano georreferenciado de estado actual, a escala 1:500 como minimo de la
finca objeto de solicitud y ordenacion.

g) Plano de ordenacion de esquema de conjunto segun normativa urbanistica.
Area de movimiento de las viviendas. Detallando elementos privativos y
elementos comunes.

h) Planos de infraestructuras. Conexiones exteriores e interiores al complejo
inmobiliario.

i) Plano de cesiones obligatorias a viales publicos.

j) Informe de validacion frente a parcelario catastral.

B. Procedimiento para declaracion de innecesaridad de licencia de segregacion o
agrupacion de fincas

Documentacion administrativa:
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e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacidn de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.

e Historial registral con descripcidn de las fincas o parcelas.
e Consulta o Certificacion de datos catastrales descriptiva y grafica.

Documentacion técnica:

e Memoria justificativa de las razones de la peticion de declaracién de innecesaridad
de licencia de parcelacion segun los supuestos de excepcidon sefalados por la
normativa urbanistica.

e Plano de situaciéon georreferenciado a escala en el que aparezca perfectamente
identificada la parcela afectada, descripcion detallada de la operacion registral y
certificacion catastral de la finca.

e Informe de validacion frente a parcelario catastral.

C. Procedimiento para la solicitud de certificados urbanisticos

Documentacion administrativa:

e Impreso de solicitud segun modelo oficial.
e Fotocopia DNI/CIF del titular o autorizacion para su consulta.
e Acreditacién de la representacion si se trata de persona juridica.

e Justificante de haber abonado los importes correspondientes a tasas e impuestos
municipales.
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